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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA
12 E 22 SERIES DA 502 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, como companhia
Securitizadora emissora dos CRI (conforme abaixo definido):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM na categoria "S1”, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conj.
1009/1010, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n° 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Canal”, “Securitizadora” ou
“Emissora”);

e, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei 14.430 e da
Resolugdo CVM 17:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de agente fiduciario
(“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados
“Partes” e, individualmente, “Parte”.

Resolvem celebrar o presente Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios
Imobiliarios dal@ e 2@ Séries da 502 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios
Imobiliarios Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 7 Ltda. (“Termo” ou
“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Direitos Creditorios Imobiliarios aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 502 Emissao da Securitizadora, de acordo

com o artigo 17, paragrafo Unico, da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada, a Resolucdo CVM 60 e demais legislagbes aplicaveis, nos termos das
clausulas abaixo.

Clausula Primeira — Definicoes

1.1. Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras maidsculas, no
singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:
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Agente Fiduciario:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Agente Liquidante:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88;

Autoridade
Governamental:

Significa qualquer nacdo ou governo (seja federal, estadual
municipal ou outra subdivisao politica), autoridade ou érgao
com fungbes  executivas, legislativas, judiciarias,
regulatdrias ou administrativas, incluindo qualquer agéncia,
departamento,
reparticdo, autarquia
autorregulatéria (mesmo de carater privado), bem como

conselho, comissao, concessionaria,

governamental ou organizagdo

qualquer corte ou tribunal, seja judicial ou arbitral;

Amortizacao dos CRI 12
Série — Sénior

Tem seu significado definido na Clausula 5.3deste Termo de
Securitizacdo;

Amortizacdo dos CRI 22
Série - Subordinado

Tem seu significado definido na Clausula 5.6 deste Termo de
Securitizacao;

ANBIMA:

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais;

Anuncio de
Encerramento:

O anuncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela
Emissora, informando o encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 76 da Resolucdo CVM 160;

Anuncio de Inicio:

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora,
informando os termos, condicbes e inicio da Oferta, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160;

Assembleia Especial de
Investidores:

Significa a assembleia geral dos Titulares dos CRI, realizada
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo;

Associagao:

Significa a ASSOCIACAO ENERSIM MT, entidade
associativa, com sede na cidade de Cuiaba, estado do Mato
Grosso, na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n° 487, CEP
78048-250, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n© 46.447.265/0001-

33, na qualidade de devedora principal dos Contratos BTS;

B3:

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por
acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25,
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a

instituicao

prestagdo de servicos de depositario eletronico de ativos
escriturais e liquidagao financeira;

Brasil ou Pais:

A Republica Federativa do Brasil;
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Carta Fianga ou Fianga:

Significa a “Carta de Fianca”, celebrada na presente data
entre a Cedente e os Fiadores, por meio da qual serd
constituida a fianga prestada pelos Fiadores a Cedente, em
relagdo as Obrigagdes Garantidas no d&mbito da Operagao

CCI:

Significa 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario n° 1, 1
(uma) Cédula de Crédito Imobiliario n°® 2 e 1 (uma) Cédula
de Crédito Imobiliario n°® 3, emitidas pela Cedente, nos
termos do §3° do artigo 18 da Lei n°® 10.931 por meio da
Escritura de Emissdao de CCI, sob a forma escritural,
representativa da integralidade dos Direitos Creditérios
Imobiliarios;

Cedente ou Brasol:

Significa a BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 7
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede Cidade de
Cuiaba, Estado do Mato Grosso, na Avenida Ayrton Senna
da Silva, S/N°, Distrito Industrial, CEP: 78.098-282, inscrita
no Cadastro de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
CNPJ/MF sob o0 n°© 48.956.513/0001-05;

Cessdo BTS ou Contrato
de Cessao:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado na presente data
entre a Cedente e a Securitizadora, por meio do qual sera
constituida a cessdao dos Contratos BTS no ambito da
Operacao;

Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios:

Significa o "Instrumento Particular de Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas, conforme executado entre a Associacdao, Enersim
e Brasol em 26 de julho de 2023;

CETIP21: Significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente
de negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

CMN: Significa o Conselho Monetario Nacional;

C6digo ANBIMA:

Significa o “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de
Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, da ANBIMA, vigente desde
2 de janeiro de 2023;

Caodigo Civil:

Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Codigo de Processo Civil:

Significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marcgo de 2015;
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Condigdes Precedentes:

Significa as condigOes estipuladas para a integralizacdo e
liberacdo de recursos decorrentes da Cessao dos Contratos
BTS, dispostas no Contrato de Cessdo BTS;

Contas Centralizadoras:

Significa, em conjunto, a Conta do PatrimoOnio Separado, a
Conta Centralizadora Enersim 1, a Conta Centralizadora
Enersim 2 e a Conta Centralizadora Enersim 3;

Conta Centralizadora
Enersim 1:

Significa a conta corrente integrante do Patriménio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n°® 44293-2, da
agéncia 3100, mantida junto ao Itau Unibanco, destinada a
receber todos os recursos decorrentes do pagamento dos
Direitos Creditérios Imobilidrios referentes ao Projeto
Enersim 1;

Conta Centralizadora
Enersim 2:

Significa a conta corrente integrante do Patriménio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n® 44651-1, da
agéncia 3100, mantida junto ao Itau Unibanco, destinada a
receber todos os recursos decorrentes do pagamento dos
Direitos Creditérios Imobilidarios referentes ao Projeto
Enersim 2;

Conta Centralizadora
Enersim 3:

Significa a conta corrente integrante do Patriménio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n°® 44293-2, da
agéncia 3100, mantida junto ao Itau Unibanco, destinada a
receber todos os recursos decorrentes do pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios
Enersim 3;

referentes ao Projeto

Conta do Patrimoénio
Separado:

Significa a conta corrente integrante do Patrimoénio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n°® 44652-9, da
agéncia 3100, mantida junto ao Itau Unibanco, destinada a
receber todos os recursos decorrentes da integralizacao dos
CRI e a constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de
Obras;

Conta de Livre
Movimentagao:

Significa a conta corrente n® 13012174-1, mantida na
agéncia 2271, do Banco Santander (Brasil) S.A. (033), de
livre movimentacdo da Cedente;

Contratos BTS:

Significam, em conjunto, o Contrato BTS Enersim 1, o
Contrato BTS Enersim 2 e o Contrato BTS Enersim 3,
conforme definidos na Cessdo BTS e celebrados, em 15 de
setembro de 2022 e aditados em 22 de junho de 2023, entre
a Cedente, a Enersim e a Associacao.

Contrato de Distribuigao:

O “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 502 Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacao”, a ser celebrado entre a
Emissora e a Cedente;
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Contrato do Servicer:

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Administracdo Financeira Imobiliaria”, celebrado, em 09 de
agosto de 2023, entre a Cedente, o Servicer, a
Securitizadora;

Coordenador Lider:

A Securitizadora, na funcdo de coordenador lider,
responsavel pela realizacdo da Oferta dos CRI, sem a
intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de
valores mobiliarios, nos termos do artigo 43 da Resolucao
CVM 60;

CRI:

Significa os CRI 12 Série — Sénior e os CRI 22 Série -
Subordinado da 502 emissdao da Securitizadora, quando
denominados em conjunto, emitidos pela Securitizadora,
conforme descritos neste Termo de Securitizagao, lastreados
exclusivamente nos Direitos Creditérios Imobiliarios,
oriundos dos Contratos BTS, nos termos do artigo 18,
paragrafo Unico, da Lei 14.430, da Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho de 1998 e da
Resolucao CVM 60;

CRI em Circulagao:

Significa, para fins de quorum em Assembleia Especial de
Investidores, (i) os CRI 12 Série - Sénior emitidos e em
circulacgdo no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora, a Cedente ou qualquer prestador de servigo
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade da
Securitizadora, da Cedente e de qualquer prestador de
servico e de seus respectivos controladores ou de qualquer
de suas respectivas controladas e coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
cOnjuges, ou que sejam detidos por qualquer pessoa que
esteja em conflito de interesses; e (ii) os CRI 23 Série -
Subordinado em circulacdo no mercado;

CRI 12 Série — Sénior:

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 12
Série, vinculados a Emissdo, com prioridade no recebimento
(seniores) da Amortizacdo dos CRI 12 Série — Sénior e da
Remuneracdo em relagdo aos CRI 22 Série - Subordinado,
conforme a Clausula 5 deste Termo de Securitizagdo e
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

CRI 22 Série -
Subordinado:

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 22
Série, cujo recebimento de Amortizacdo dos CRI 22 Série -
Subordinado e da Remuneragao em relagdo aos CRI 12 Série
- Sénior é subordinado ao prévio recebimento destas
mesmas parcelas pelos CRI 12 Série — Sénior, nos termos
da Clausula 5 deste Termo de Securitizacdo e observada a
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Ordem de Prioridade de Pagamentos;

CVM:

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

Data de Emissao dos
CRI:

Significa o dia 14 de agosto de 2023;

Data de Pagamento:

Significa as datas em que a Remuneracdo e a Amortizagao
dos CRI 12 Série — Sénior e a Amortizacdao dos CRI 22 Série
- Subordinado sdo devidas, conforme Anexo II do presente
Termo de Securitizagao;

Data da Primeira
Integralizagdo:

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizacao dos
CRI;

Dias Uteis ou Dia Util:

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
declarado nacional no Brasil;

Direitos Creditodrios
Cedidos:

Significa os Recebiveis, conforme definidos na Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios e conforme outorgados em
garantia aos Contratos BTS;

Direitos Creditorios
Imobiliarios:

Significa os direitos creditérios imobilidrios provenientes dos
Contratos BTS, incluindo todos os valores de principal, juros
remuneratérios, encargos, multas, garantias, penalidades,
indenizacbes e demais caracteristicas previstas nos
Contratos BTS, representados pela CCI;

Documentos da
Operacao:

Significa, quando denominados em conjunto, (i) este Termo
de Securitizagao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) a
Cessao BTS; (iv) as Garantias, compostas pela Fianca, pelo
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Direito de Superficie
(conforme definido na Cessdo BTS), o Contrato de Penhor
de Equipamentos (conforme definido na Cessdao BTS), a
Alienagdo Fiduciaria de Quotas (conforme definido na Cessao
BTS) e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) os
Contratos BTS; (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) os
Prospectos; (viii) a Lamina; (ix) a declaragdo da
Securitizadora, nos termos do artigo 27, inciso I, item “c” da
Resolucao CVM 160; (x) a declaragao da Securitizadora, nos
termos do artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A da
Resolugdo CVM 60; (xi) a declaracdo de inexisténcia de
conflito de interesses do Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 5° da Resolugao CVM 17; (xii) a declaracao de
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veracidade da Securitizadora, nos termos do artigo 24 da
Resolucao CVM 160; (xiii) as declaracOes de veracidade da
Cedente e dos Fiadores; (xiv) Anuncio de Inicio; e (xv)
Anuncio de Encerramento, e quaisquer outros documentos
contendo informacdes que possam influenciar na tomada de
decisao relativa ao investimento;

Emissao:

Significa a presente emissao dos CRI, lastreados pelas CCI,
representativas dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
originados dos Contratos BTS;

Empreendimentos
Imobilidrios ou Projetos
Enersim:

Significam, em conjunto, o Projeto Enersim 1, o Projeto
Enersim 2 e o Projeto Enersim 3, conforme definidos na
Cessao BTS;

Escritura de Emissdo de
CCI:

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real
ou Fidejusséria, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Cedente e a Instituicao Custodiante, que formaliza as 3
(trés) cédulas de crédito imobilidrio integral, sem garantia
real ou fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos do
8§30 do artigo 18, da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada, para representar os Direitos Creditorios
Imobilidrios, sendo (@) 1 (uma) para representar os Direitos
Creditérios Imobilidrios decorrentes do Contrato BTS
Enersim 1 ("CCI Enersim 1”); (b) 1 (uma) para representar
os Direitos Creditorios Imobiliarios decorrentes do Contrato
BTS Enersim 2 (“CCI Enersim 2"); e (c) 1 (uma) para
representar os Direitos Creditérios Imobiliarios decorrentes
do Contrato BTS Enersim 3 ("CCI Enersim 3” e, quando
mencionada em conjunto com a CCI Enersim 1 e a CCI
Enersim 2, as “CCI");

Evento de
Inadimplemento ou
Vencimento Antecipado:

Significa os eventos que podem ensejar a execucdo das
garantias, conforme os “Eventos de Execucdo de Garantias”
nos termos previstos no item 8 da Cessao BTS;

Escriturador:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88,
responsavel pela escrituracao da Emissora;
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Fiadores:

Significam a OESTE SOLAR ENERGIA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Cuiaba, estado
do Mato Grosso, na Rodovia Arquiteto Helder Candia, n°
487567, Sala 90903, CEP 78.048-150, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 30.291.337/0001-66 (“Oeste Solar”), a ENERSIM
ENERGIA RENOVAVEL LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Cuiabd, estado do Mato
Grosso, na Av. Dr. Hélio Ribeiro, n® 487, Sala 901, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 36.663.753/0001-24 (“Enersim”), a
SOLAR OESTE ENERGIA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Cuiabda, estado do Mato
Grosso, na Rua Joaquim Murtinho, n® 1364, Bairro Centro,
CEP 78.020-290, inscrita no CNPJ/MF sob n©
42.657.043/0001-94, a Enersim, TIAGO VIANNA DE
ARRUDA, casado sob regime de separacao total de bens,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade (RG)
1067882-4, e inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do
Ministério da Fazenda (“"CPF/MF") sob o n°® 266.017.518-71,
residente e domiciliado na Alameda Aroeira, n°© 213 (Cond.
Florais do Lago), CEP 78049-527, Cuiaba - MT (“Tiago”) e
SAMANTHA VIANNA DE ARRUDA, solteira, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade (RG) 13772830, e
inscrita no CPF/MF sob o n°® 340.258.368-23, residente e
domiciliada na Av. Miguel Sutil (Lot. Santa Helena), n° 606,
distrito Quilombo, Cuiaba - MT (“Samantha”);

Fundo de Despesas:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Clausula
19.1;

Fundo de Obras:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Clausula
19.10;

Fundo de Reserva:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Clausula
19.7;

Garantias:

Significa, quando mencionados em conjunto: (i) os Direitos
Creditdrios Cedidos, (ii) a Fianga, (iii) a Alienagdo Fiduciaria
de Direito de Superficie descrita na Clausula 6.4 da Cessédo
BTS; (iv) o Penhor de Equipamentos descrito na Clausula
6.5 da Cessdo BTS; e (v) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas
descrita na cldusula 6.6 da Cessdo BTS;

IGP-M - FGV:

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado calculado e
divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas;

Indice Substituto:

Significa o indice que vier a substituir o IPCA/IBGE.

Instituicdao Custodiante:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
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com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88;

Investidores
Profissionais:

Significam os investidores profissionais conforme definidos
no artigo 11 da Resolugao CVM 30;

Investidores Qualificados

ou Investidores:

Significam os investidores qualificados conforme definidos
no artigo 12 da Resolugao CVM 30, o que inclui os
Investidores Profissionais;

Investimentos
Permitidos:

Significam (i) fundos de investimentos de renda fixa de
baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa,
pos-fixados; e (ii) certificados de depdsito bancario com
taxas de juros pos-fixadas e liquidez diaria, emitidos pelo
Ital Unibanco S.A.;

IOF/Céambio ou
IOF/Titulos:

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

IPCA/IBGE: fndice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
Lamina Significa o documento complementar ao Prospecto e

consistente com este, que sintetiza o seu conteldo e as
principais caracteristicas da Oferta, bem com os riscos
atrelados a Emissora, a Cedente e aos CRI, nos termos do
artigo 23 da Resolugdo CVM 160;

Lei n© 6.404/76:

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, dispde sobre as
Sociedades por Acgoes;

Lei n© 10.931/04:

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, dispde sobre a
cédula de crédito imobiliario e outras avencas;

Lei 14.430:

Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada;

Leis Anticorrupgao:

Significa quaisquer normas relativas a atos de corrupgao em
geral e atos lesivos a administracdo publica, nacionais e
estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando as previstas
Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, na Lei n© 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, no Decreto-Lei n.° 2.848, de 7 de dezembro de
1940, na Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, no UK Bribery Act de 2010 e na U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e as normas aplicaveis que
versam sobre atos de prevencdo a lavagem de dinheiro e
financiamento ao terrorismo;
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MDA:

O Modulo de Distribuigdo de Ativos, ambiente de distribuigdo
primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

Obrigacdes Garantidas:

Significam as obrigagbes principais, acessérias e/ou
moratdrias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que
venham a sé-lo, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizacdes relativas aos Contratos BTS,
assumidas pela Associacao perante a Cedente, em especial,
mas sem se limitar, o Valor de Pagamento, a Multa por
Rescisdo Antecipada e demais condigbes (conforme
definidos nos Contratos BTS), bem como o ressarcimento de
todo e qualquer custo, encargo, despesa ou importancia que
comprovadamente a Cedente venha a desembolsar,
inclusive, por conta da constituicdo e/ou aperfeicoamento
das Garantias (conforme definidas nos Contratos BTS), e
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela
Associagcdo, no ambito do Contrato BTS e da Cessdo BTS,
incluindo o pagamento dos custos, comissdes, honorarios
dos prestadores de servigos, encargos e despesas previstos
nos Contratos BTS;

Operacdo ou Oferta:

Significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos termos
da Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos
Investidores; (ii) serd intermediada pelo Emissora na forma
do artigo 43 da Resolugcao CVM 60; e (iii) ndo esta sujeita a
analise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma
automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da
Resolucao CVM 160;

Ordem de Prioridade de
Pagamentos:

Tem o significado atribuido na Clausula 10 deste Termo;

Patrimoénio Separado:

Significa o patriménio constituido, apds a instituicdo do
Regime Fiduciario, pelos Direitos Creditérios Imobiliarios,
representados pela CCI, pelas Garantias, pelo Fundo de
Despesas, pela Conta do PatrimOnio Separado e todo e
qualquer bens, direitos que integrem a Conta do Patrimonio
Separado;

Periodo de Caréncia:

Significa o periodo de 24 meses contados a partir da Data
de Emissao;
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Preco de Integralizagao:

Na primeira Data de Integralizagao, o Valor Nominal Unitario
de cada CRI; e apds a primeira Data de Integralizacdo, o
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
acrescido da respectiva Remuneracao pro-rata temporis
desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI até a data
da efetiva integralizagdo, nos termos da Clausula Quarta do
presente Termo de Securitizacao;

Preco de Cessdao:

Significa o valor a ser pago pela Securitizadora como
contrapartida a Cessdo BTS, conforme definida na Cessao
BTS.

Prémio dos CRI 22 Série
— Subordinado:

Tem o significado atribuido na Clausula 10.1, item (viii)
deste Termo de Securitizagao;

Prospecto Definitivo:

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das
12 (Primeira) e 2@ (Segunda) Séries, da 509
(Quinguagésima) Emissdo, da Canal Companhia de
Securitizagdo lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios
Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 7 Ltda.”, a
ser disponibilizado aos Investidores apds a obtencdo do
registro automatico da Oferta na CVM, quando da divulgacdo
do Anlncio de Inicio;

Prospecto Preliminar:

Significa o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, das
18 (Primeira) e 2@ (Segunda) Séries, da 509
(Quinguagésima) Emissdo, da Canal Companhia de
Securitizagdo lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 7 Ltda.”, a
ser disponibilizado aos Investidores apds a obtencdo do
registro automatico da Oferta na CVM, quando da divulgacgéo
do Aviso ao Mercado;

Prospectos:

Significam, conjuntamente, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo, disponibilizados ao publico, referidos
em conjunto ou individual e indistintamente, exceto se
expressamente indicado o carater preliminar ou definitivo do
documento, conforme o caso;

Remuneragao:

Significa a Remuneragdo CRI 128 Série - Sénior e a
Remuneracdo CRI 22 Série - Subordinado, quando
denominados em conjunto;

Remuneragao CRI 12
Série - Sénior:

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 deste Termo;

Remuneragdao CRI 22

Tem o significado atribuido na Cldusula 5.5 deste Termo;
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Série - Subordinado:

Resolucao CVM 30:

Significa a Resolugao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,
que dispbe sobre o dever de verificacdo da adequacao dos
produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente;

Resolucao CVM 17:

Significa a Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, que dispbe sobre o exercicio da funcao de agente
fiduciario

Resolugdo CVM 60:

Significa a Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, que dispde sobre as companhias securitizadoras de
direitos creditérios registradas na CVM;

Resolucao CVM 160:

Significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada;

Taxa DI:

Significa as taxas médias didrias dos Depositos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br);

Servicer:

Significa a Wattio Solugdes Tecnolégicas S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 41.674.799/0001-89, sociedade por acdes,
com sede na Cidade de Itajuba, Estado de Minas Gerais;

Titular do CRI ou
Titulares dos CRI:

Significa os titulares dos CRI 12 Série - Sénior e dos CRI 22
Série — Subordinado, quando denominados em conjunto;

Valor do Principal:

Significa o valor principal dos CRI, no montante de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

Os termos em mailsculas nessa escritura que, eventualmente, ndo se encontrem
definidos acima ou nesse Termo de Securitizagdo tém o significado dado a eles nos
Documentos da Operacao.

Clausula Segunda — Da Vinculacido dos Direitos Creditorios Imobiliarios

2.1  Vinculagao dos Direitos Creditdrios Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste
ato e pelo presente Termo de Securitizagdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a
vinculacdo da totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pela
CCI, exclusivamente aos CRI 12 Série - Sénior e CRI 22 Série - Subordinado,
respectivamente, objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo as descritas na
Clausula Terceira abaixo.

2.2 Valor dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Na Data de Emissdo do CRI, os
Direitos Creditdrios Imobilidrios, representados pelas CCI, decorrentes da Cessdo
BTS, ora vinculados aos CRI, possuem valor total de R$256.895.820,00 (duzentos e
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cinquenta e seis milhdes, oitocentos e noventa e cinco mil e oitocentos e vinte reais).

2.3 Lastro dos CRI. Para fins do artigo 22 da Lei 14.430, a Securitizadora declara
gue os Direitos Creditérios Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo encontram-se representados exclusivamente pela CCI, emitida pela
Cedente, sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931/04.

2.4 Os pagamentos recebidos relativos aos Direitos Creditérios Imobiliarios serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e
guaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios
estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido
pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao com ou em
decorréncia de outras obrigacbes da Securitizadora. Nesse sentido, os Direitos
Creditérios Imobiliarios:

(i) constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio
comum da Securitizadora em nenhuma hipdtese;

(i) permanecerao segregados do patrimonio comum da Securitizadora;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da
administracdo do PatrimOnio Separado nos termos deste Termo de
Securitizacdo;

(iv) estdao isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por
credores da Securitizadora e da Cedente, por mais privilegiados que
sejam, sem prejuizo do disposto no fator de risco “Decisbes judiciais sobre
a Medida Proviséria n° 2.158-35 podem comprometer o0s regimes
fiduciarios sobre os créditos de certificados de recebiveis imobiliarios”
constante deste Termo de Securitizacao;

(v) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndao podem ser
excutidos por quaisquer credores da Securitizadora e da Cedente, por
mais privilegiados que sejam;

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI; e

(vii) ndo sdo considerados ativo da Securitizadora ou da Cedente.

2.4.1 A Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios, mediante a contratacao
e atuacdo do Servicer, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM
17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios.
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2.4.2 Custddia. A Escritura de Emissdao da CCI encontra-se devidamente custodiada
junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei
n°® 10.931/04. A atuagao da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo serd
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.
Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de Securitizagao,
a Cedente obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente deste Termo de Securitizagcdo para fins de custddia.

2.5 Demais Caracteristicas dos Direitos Creditérios Imobilidrios. As demais
caracteristicas dos Direitos Creditérios Imobilidrios e das CCI que os representam
constam do Anexo I deste Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 19 da Lei n©
10.931/04 e do item 2 do anexo III da Resolugdo CVM 60.

2.6 Aquisicdo dos Direitos Creditérios Imobilidgrios. Os Direitos Creditérios
Imobilidrios foram adquiridos por meio da Cessdo BTS, outorgada pela Cedente a
Securitizadora. A integralizacdo e a liberacdao do Preco de Cessao, descontado do
valor das despesas da Emissdo, nos termos do Anexo VI (“Despesas da Emissdo”),
dos valores necessarios a composicdo do Fundo de Reservas do Fundo de Despesas

e do Fundo de Obras, serdo realizadas na proporcdao dos recursos recebidos pela
Securitizadora em decorréncia das integralizagoes dos CRI, devendo ser realizadas
no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados do atendimento das Condicdes
Precedentes, exceto o desembolso dos recursos do Fundo de Obras, que seguirdao o
estabelecido na Clausula 19.11, abaixo.

Clausula Terceira — Caracteristicas dos CRI

3.1 Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera
constituido pelos Direitos Creditdrios Imobilidrios representados pela CCI, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: Esta é a 502 (Quinquagésima) emissdo de CRI da Emissora.
(i) Séries: A 12 e 23 séries no ambito da Emissdo.

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 100.000 (cem mil)
CRI, sendo (i) 80.000 (oitenta mil) CRI 1@ Série - Sénior, e (ii) 20.000 (vinte
mil) CRI 22 Série - Subordinado.

(iv) Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta
Emissdo, corresponde a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data
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v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

de Emissao.

Distribuicdo Parcial: Nao sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI;

Cedente dos Direitos Creditérios Imobilidrios: A Brasol, conforme acima
qualificada.

Garantias: Os Direitos Creditérios Imobiliarios serdao garantidos (i) pelos
Direitos Creditérios Cedidos, (ii) pela Fianga, (iii) pela Alienagdo Fiduciaria
de Direito de Superficie descrita na Clausula 6.4 da Cessao BTS; (iv) pelo
Penhor de Equipamentos descrito na Clausula 6.5 da Cessdo BTS; e (v) a
Alienagdo Fiduciaria de Quotas descrita na Clausula 6.6 da Cessao BTS.

Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao.

Data de Emissdao dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 14 de agosto
de 2023.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI 12 Série — Sénior terdo prazo
de vencimento de 120 (cento e vinte) meses ou 3.636 (trés mil, seiscentos
e trinta e seis) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto,
em 28 de julho de 2033 (“Data de Vencimento CRI 12 Série — Sénior”). Os
CRI 22 Série - Subordinado terdo prazo de vencimento de 188 (cento e
oitenta e oito) meses ou 5.705 (cinco mil setecentos e cinco) dias, a contar
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de margo de 2039 (“Data
de Vencimento CRI 22 Série — Subordinado” e, quando em conjunto com a
Data de Vencimento CRI 12 Série — Sénior, as “Datas de Vencimento” ou
“Datas de Vencimento dos CRI").

Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serao emitidos sob forma

nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI extrato
emitido pelo Escriturador, considerando as informacdes prestadas pela B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Atualizacdo Monetaria: Os CRI serdo atualizados monetariamente pelo indice

IPCA/IBGE, observadas as formulas constantes nas clausulas 5.1 e 5.4
abaixo.

Juros Remuneratdrios ou Remuneracdo: Os CRI de cada série fardo jus a

respectiva Remuneragdo incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
ou seu saldo, conforme o caso, conforme féormula e hipdteses previstas na
Clausula 5 abaixo.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado, o saldo do
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado nas Datas de Pagamento do
CRI, conforme Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdao dos CRI: A Remuneragao dos
CRI sera paga mensalmente conforme cronograma previsto no Anexo II ao
presente Termo de Securitizacao.

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula 8.2 abaixo, sera instituido
o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 25 e seguintes, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da Emissora e/ou da Cedente.

Subordinacdo: Os CRI 12 Série — Sénior gozarao de prioridade em relacdo
aos CRI 22 Série — Subordinado no que se refere (i) a qualquer pagamento
de amortizacdo e Remuneracdo; e (ii) ao produto da excussao das Garantias
(conforme abaixo definido), sempre observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Conforme definida na Clausula 10, os
recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos Contratos BTS

deverdo ser aplicados, observada a seguinte ordem, conforme também
definida na Cessdo BTS de tal forma que os recursos sejam alocados para o
item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:

(a) custos de manutencao dos CRI;

(b) recomposicdo do Fundo de Despesas e Fundo de Reserva;
(c) pagamento da Remuneracdo dos CRI 12 Série — Sénior;

(d) pagamento do Valor do Principal dos CRI 12 Série — Sénior;

(e) pagamento dos “Direitos Reais de Superficie vinculados aos Imaveis
Lastro”, conforme definidos na Alienagao Fiduciaria de Direito de Superficie;

(f) pagamento da Remuneracdo dos CRI 22 Série — Subordinado;
(g) pagamento do Valor do Principal dos CRI 22 Série — Subordinado; e

(h) pagamento do “Prémio dos CRI 22 Série — Subordinado”, conforme
definido neste Termo de Securitizagao.

Coobrigacdo da Emissora e da Cedente: N&do ha.

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrbnica e

Liguidacao Financeira: B3.

Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer

parcelas dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, hipétese em que serao
devidos os Encargos Moratorios, 0s quais serdo repassados aos Titulares de
CRI conforme pagos pela Associagdao, ou em caso de inadimplemento da
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Associagao, realizada a execucao de Garantias.

(xxiv)  Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da
B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta do Patrimoénio

Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao do
respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipdtese em que, a partir da
referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre
o valor colocado a disposigao do Titular de CRI.

(xxv)  Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndao comparecimento de Titular
de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de

Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento, desde que o0s recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

(xxvi)  Classificacdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de risco.

(xxvii) Classificagdo dos CRI: Para fins das “Regras e Procedimentos para
Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7° do
artigo 6 do Cdodigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI sdo classificados
como corporativo, concentrado, industrial e de locacao.

Clausula Quarta — Forma de Distribuicdo, Integralizacdo e Destinacdo dos

Recursos
4.1 Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para
(i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a liquidagao financeira
da distribuicao realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario,
por meio do CETIP21, sendo a liquidagao financeira das negociacdes, dos eventos de
pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.2 Forma de Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera realizada
nos termos da Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada a Investidores, ndo
havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de investidores acessados,
sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer niamero de
Investidores; e (ii) sera registrada automaticamente perante a CVM, nos termos da
Resolugao CVM 160.

4.3 Oferta a Mercado: A Oferta é realizada em conformidade com a Resolugdo
CVM 160 e com as demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, por meio
da divulgacdo dos documentos publicitarios da Oferta e apresentagdes para
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potenciais investidores, conforme determinado em comum acordo com a Emissora.
Os CRI serdo subscritos por Investidores, observado o disposto abaixo (“Oferta a
Mercado”).

4.3.1 Nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta a Mercado sé podera
ser realizada a partir da divulgacdo do “Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica, em
duas séries, da 502 (Quinguagésima) emissdo dos CRI da Canal Companhia de
Securitizacdo” (“Aviso ao Mercado”) e do Prospecto Preliminar nos Meios de
Divulgacao (conforme abaixo definido).

4.3.2 Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, a Securitizadora
encaminhara a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM (“*SRE")
e a B3, versdo eletronica do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar, sem
guaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de
palavras e termos.

4.3.3 As divulgaclOes requeridas pela Resolucao CVM 160 devem ser feitas com
destaque e sem restricGes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores:
(i) da Emissora; (ii) da B3; e (iii) da CVM. Adicionalmente, a critério da
Securitizadora, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que
entender necessarios para atender aos fins da Oferta, observados os termos da
Resolucdo CVM 160 (“Meios de Divulgacao”).

4.4 Irrevogabilidade da Oferta: A Oferta é irrevogavel.

4.5 Publicidade da Oferta: Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a
Emissora e a Cedente dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da
disseminacdo do Prospecto Preliminar, da Ldmina, de material de carater explicativo
e educacional, de material publicitario, de apresentacdo a investidores e entrevistas
na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos
no artigo 12 da Resolugao CVM 160.

4.5.1 O Prospecto Preliminar devera ser disponibilizado nos Meios de Divulgacdo até
0 59 (quinto) Dia Util anterior ao inicio do Periodo de Reserva (conforme definido
abaixo).

4.5.2 Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio
da Oferta a Mercado, deverdo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util
contado da sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM
160.

4.6 Periodo de Distribuicdo: Além do cumprimento das Condicdes Precedentes
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previstas no Contrato de Distribuicdao, exceto as que expressamente forem
renunciadas pela Emissora, nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo
de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores, caracterizado pela possibilidade de
efetiva liquidacao da subscricdo dos CRI objeto da Oferta, somente podera ter inicio
apo6s observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) obtencdo do registro
automatico da Oferta pela CVM; (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (iii) cumprimento da totalidade das Condicdes
Precedentes, exceto as que expressamente forem renunciadas no ambito da Cessao
BTS. Simultaneamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider
devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no
gual os CRI sejam admitidos a negociacao versdo eletronica do Anancio de Inicio e
do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricdes para sua copia, em formato digital
que permita a busca de palavras e termos.

4.7 Integralizagdo da Oferta: Iniciada a distribuicdo dos CRI, os investidores que
manifestarem interesse na subscricdo dos CRI por meio das intencdes de
investimento e tiverem suas ordens alocadas, deverao assinar o documento de
aceitacdo da oferta, atestando que (i) a CVM ndo realizou analise dos documentos
da Oferta nem de seus termos e condicdes; (ii) existem restricdes para a revenda
dos CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolugcao CVM 160; (iii) existem restricoes
de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta; (iv) efetuaram sua
propria analise com relacdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento
da Emissora; (v) optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com
base em informagGes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e
aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Termo de Securitizacdo; e (vi) tém
pleno conhecimento de que ndo ha incorporacao por referéncia nos Documentos da
Oferta de qualquer formulario de referéncia, dos fatos relevantes, das demonstracdes
financeiras e qualquer informacdo divulgada ao publico pela Emissora (*Documento
de Aceitacdo da Oferta”), na data da respectiva subscricdo, sendo certo que a

integralizacdo dos CRI somente ocorrerd apds a assinatura do Documento de
Aceitacdo da Oferta, e sera efetuada em moeda corrente nacional, de acordo com as
normais aplicaveis a B3, pelo Preco de Integralizacdo, nas condigdes previstas nas
intengbes de investimento, podendo o Preco de Integralizagdo ser acrescido de agio
ou desagio, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicado de forma
igualitdria a totalidade dos CRI da respectiva Série em uma mesma Data de
Integralizagao.

4.8 Plataforma de Distribuigdo: A distribuicdo dos CRI junto a Investidores, serd
realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidacao financeira realizada por meio do sistema de compensacao e liquidagao da
B3.

4.9 Prazo Maximo de Distribuicdo: O prazo maximo de colocacao dos CRI sera de
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180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
podendo ser encerrado quando da ocorréncia de uma das seguintes hipdteses: (i)
subscricdao e integralizagdo da totalidade dos CRI pelos Investidores; ou (ii)
subscricdo e integralizacdo dos CRI e encerramento da Oferta, a exclusivo critério da
Emissora.

4.10 Liguidacdo Financeira: A liquidacao financeira da Oferta, com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos dar-se-d na data em que ocorrer a efetiva
integralizacdo dos CRI em valor correspondente ao Preco de Integralizagao,
multiplicado pela quantidade de CRI efetivamente subscritos e integralizados.

4.11 Encerramento da Oferta: Apos encerramento do prazo estipulado para a
Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, serd divulgado o resultado da Oferta
por meio do Anuncio de Encerramento.

4.12 Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricido e
integralizacdao dos CRI serao utilizados pela Emissora para a integralizacdo do Preco
de Cessdo. Os recursos liquidos captados pela Cedente por meio do Preco de Cessao
serdao destinados por ela ou por suas controladas, sociedades sob controle comum,
ou veiculos do mesmo grupo econ6mico para (i) pagamento das despesas com a
Emissao, (ii) reembolso de custos incorridos no desenvolvimento e construgdo dos
Projetos Enersim, conforme consta do Anexo V ao Contrato de Cessao
(“Empreendimentos Imobilidrios”), (iii) a constituicdo do Fundo de Reserva e Fundo
de Despesas, e (iv) a constituicdo do Fundo de Obras e transferéncia dos recursos
para a Cedente, ou diretamente a fornecedores dos Projetos Enersim

| (“Fornecedores”), conforme definido nas Clausulas 19.11 a 19.15 abaixo
(“Destinacdo de Recursos”).

Clausula Quinta — Atualizacdao Monetaria, Remuneracdao dos CRI e
Amortizacdo dos CRI

5.1 Atualizacdo Monetaria dos CRI 128 Série - Sénior. O Valor Nominal Unitario dos
CRI 13 Série — Sénior sera atualizado monetariamente pela variagdo do indice
IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360), sendo
gue o produto da Atualizacdo Monetdria dos CRI 12 Série - Sénior serd
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI 1@ Série - Sénior
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série - Sénior, conforme o caso
(“*Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 123 Série - Sénior”), calculado da
seguinte forma (“Atualizacdo Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior”). A Atualizagdo

Monetadria dos CRI 12 Série - Sénior serd calculada de acordo com a seguinte
férmula:

VNa = VNe x C
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onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série - Sénior expresso
em reais, atualizado pela Atualizacdo Monetaria dos CRI 1@ Série — Sénior,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série - Sénior ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 123 Série - Sénior, apds amortizagdo, se houver, e
atualizacdo monetaria a cada periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C = Fator, produtério, acumulado das variagcbes positivas mensais do
IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

onde:

k = nimero de ordem NIk, variando de 1 até n;

n

Numero total de indices considerados na atualizacdo monetaria, sendo “n”
um numero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més
da Data de Aniversario em questdo. Exemplificativamente, para a primeira Data
de Aniversario, no dia 28 de agosto de 2024, sera utilizado o nimero indice
referente a inflagdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més de
julho de 2024, divulgado em agosto de 2024;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao
més “k”;

DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data de
Integralizagdo ou a ultima Data de Aniversario (exclusive), o que ocorrer por
ultimo, e (b) a data de calculo (inclusive), sendo *DCP” um numero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Aniversario (exclusive)
e a Data de Aniversario subsequente (inclusive). Exclusivamente, para a
primeira Data de Aniversario dos CRI, no dia 28 de agosto de 2024, sera
considerado “"DCT” = 380 dias.
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Sendo que:

() o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se
idéntico nUmero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela
legislacgdo em vigor sem necessidade de ajuste aos Termos de Emissao ou
qualquer outra formalidade;

(i) para fins de calculo, considera-se como Data de Aniversario, todo dia
20 de cada més (“Data de Aniversario”);

dcp

~ NI ~ .

(iii) os fatores resultantes da expressao (Nl—k)d“ sao considerados com 8
k-1

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

(iv) a atualizacdo monetaria serd aplicavel desde que a variacdo seja

positiva, devendo a variacdo negativa ser desconsiderada. Nao serdao devidas
guaisquer compensacdes entre a Cedente e a Securitizadora, ou entre a
Securitizadora e os Titulares dos CRI, em razado do critério adotado; e

(v) o produtoério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.2 Remuneragdo dos CRI 1@ Série — Sénior. A remuneracao dos CRI 12 Série -
Sénior, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, serd de 9% (nove por cento) ao
ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI 12
Série - Sénior (inclusive) ou ultima Data de Pagamento dos CRI 12 Série — Sénior
(inclusive), até a proxima Data de Pagamento dos CRI 12 Série - Sénior (exclusive)
(“Remuneracdo dos CRI 12 Série — Sénior”). A Remuneragao CRI 12 Série - Sénior
sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo II ao presente Termo
de Securitizacdo, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos. A Remuneragao

CRI 12 Série — Sénior serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série - Sénior, calculado com 8
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(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DC
Fatorjuros = {[(taxa + 1)%]}
Onde:

taxa = 9,00% (nove inteiros por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o
primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a ultima Data de Aniversario, conforme Anexo
IT do Contrato de Cessdo, para os demais Periodos de Capitalizacdo, (exclusive) e a
data de calculo (inclusive), sendo “"DC” um numero inteiro.

5.3 Amortizacdo Programada dos CRI 13 Série - Sénior. Ressalvados os
pagamentos eventualmente efetuados em razdo de Resgate Antecipado dos CRI
(conforme definido e descrito abaixo), o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI 12 Série — Sénior (“Amortizacdo dos CRI 12 Série — Sénior”) sera
realizado nas datas previstas no Anexo II ao presente Termo de Securitizacao,

observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.4 Atualizacdo Monetdria dos CRI 2@ Série - Subordinado. O Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série - Subordinado sera atualizado monetariamente pela
variacao do indice IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis por dias corridos
(base 360), sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria dos CRI 22 Série -
Subordinado sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI
23 Série - Subordinado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série -
Subordinado, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 223 Série

— Subordinado”), calculado da seguinte forma (“Atualizacdo Monetaria dos CRI 22
Série — Subordinado”). A Atualizacdo Monetaria dos CRI 22 Série — Subordinado sera

calculada de acordo com a seguinte formula:

VNa = VNe x C
onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série — Subordinado
expresso em reais, atualizado pela Atualizacdo Monetaria dos CRI 22 Série -

Subordinado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série - Subordinado ou o saldo do
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Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série - Subordinado, ap6s amortizagdo, se
houver, e atualizacdo monetaria a cada periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator, produtério, acumulado das variacdes positivas mensais do
IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n dcp

NI, \det
¢= 1—[ <NI )
i k-1

=1

onde:

k = nimero de ordem NIk, variando de 1 até n;

n = Numero total de indices considerados na atualizacdo monetaria, sendo “n”

um ndmero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més
da Data de Aniversario em questdo. Exemplificativamente, para a primeira Data
de Aniversario, no dia 28 de agosto de 2024, serd utilizado o numero indice
referente a inflacgdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més de
julho de 2024, divulgado em agosto de 2024;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao
més “k”;

DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data de
Integralizagdo ou a ultima Data de Aniversario (exclusive), o que ocorrer por
ultimo, e (b) a data de calculo (inclusive), sendo “DCP” um numero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a Gltima Data de Aniversario (exclusive)
e a Data de Aniversario subsequente (inclusive). Exclusivamente, para a
primeira Data de Aniversario dos CRI, no dia 28 de agosto de 2024, sera
considerado “"DCT"” = 380 dias.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se
idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(vi) a aplicagdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela
legislagdo em vigor sem necessidade de ajuste aos Termos de Emissao ou
qualquer outra formalidade;
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(vii) para fins de calculo, considera-se como Data de Aniversario, todo dia
20 de cada més (“Data de Aniversario”);

dep
NIy )dct
Nlx—q

sao considerados com 8

(viii) os fatores resultantes da expressao (
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

(ix) a atualizac@o monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja
positiva, devendo a variagdo negativa ser desconsiderada. Nao serdo devidas
quaisquer compensacoes entre a Cedente e a Securitizadora, ou entre a
Securitizadora e os Titulares dos CRI, em razao do critério adotado; e

(x) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.5 Remuneragdo CRI 22 Série - Subordinado. A remuneracao dos CRI 22 Série -
Subordinado, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, sera de 9% (nove por cento)
ao ano (“Remuneracdo CRI 22 Série — Subordinado” e, quando referido em conjunto
e indistintamente com a Remuneragdo CRI 12 Série - Sénior, a “Remuneracdo”),
base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdao dos CRI 22
Série — Subordinado (inclusive), ou ultima Data de Pagamento ou Incorporacdo CRI
23 Série - Subordinado (conforme definido abaixo) (inclusive), observado o Periodo
de Caréncia, conforme o caso, até a proxima Data de Pagamento ou Incorporacdo
CRI 22 Série - Subordinado (exclusive) ou Data de Vencimento CRI 223 Série -
Subordinado. A Remuneracdo CRI 2@ Série — Subordinado sera calculada de acordo
com a seguinte féormula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série - Subordinado, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}
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Onde:

taxa = 9,00% (nove inteiros por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o
primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a ultima Data de Aniversario, conforme Anexo
IT do Contrato de Cessdo, para os demais Periodos de Capitalizacdo, (exclusive) e a
data de célculo (inclusive), sendo “"DC” um numero inteiro.

5.5.1 A Remuneracado da CRI 22 Série - Subordinado sera paga nas datas previstas
na tabela constante do Anexo II ao presente Termo de Securitizacdo, observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.6 Amortizacdo Programada dos CRI 22 Série - Subordinado: Ressalvados os
pagamentos eventualmente efetuados em razao de Resgate Antecipado dos CRI

(conforme definido e descrito abaixo), o pagamento da amortizacdo do Valor Nominal
Unitadrio dos CRI 23 Série - Subordinado ("Amortizacdo dos CRI 238 Série -
Subordinado”) sera realizado conforme as datas previstas na tabela constante do
Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

5.7 Prémio dos CRI 22 Série — Subordinado: Nos termos previstos na Clausula
10.1, item (viii), os investidores dos CRI 223 Série - Subordinado fardo jus a
remuneracdo adicional que devera ser apurada pela Securitizadora e paga em até 5
Dias Uteis apds cada data de pagamento da Amortizacdo dos CRI 22 Série -
Subordinado.

5.8 Caso nao haja divulgacao do IPCA/IBGE em qualquer hipotese, sera aplicado
o Indice Substituto. Caso inexista Indice Substituto, sera aplicado o IGPM, n&o sendo
devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos titulares de CRI, quando da divulgacdao posterior do
IPCA/IBGE que seria aplicavel.

5.8.1 Nas hipéteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo, suspensao do
calculo ou extincdo do IPCA/IBGE, sera convocada pela Securitizadora a Assembleia
Especial de Investidores para a definicdo do novo indice, em comum acordo com a
Cedente. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva ou caso ndo seja realizada
a Assembleia Especial de Investidores nos termos desta Clausula, a Emissora devera
resgatar os CRI, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias:
(i) da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial de Investidores; (ii)
da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que
venha a ser definido em referida Assembleia Especial de Investidores, pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao
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devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Data da
Primeira Integralizacdo ou a Data de Pagamento ou Incorporacdo dos CRI
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, acrescido de quaisquer outras
despesas, encargos ou multas devidos nos termos deste Termo de Securitizacdo, sem
a incidéncia de qualquer prémio

Clausula Sexta —Resgate Antecipado dos CRI

6.1 Resgate Antecipado: Os CRI serdo objeto de resgate antecipado em sua
totalidade ("Resgate Antecipado dos CRI”) (i) caso seja declarado o vencimento
antecipado dos Direitos Creditérios Imobilidrios em decorréncia de um Evento de
Execugdo das Garantias previsto na clausula 6.2 abaixo e nos termos e prazos
previstos na Cessdo BTS; ou (ii) em qualquer das hipoteses em que vier a ser
realizada a Recompra Facultativa, conforme definida na Cessao BTS.

6.1.1 Caso seja verificada qualquer das hipéteses de Resgate Antecipado dos CRI,
observadas as deliberacbes da Assembleia Especial de Investidores, conforme
aplicavel, sera devido aos Titulares de CRI valor equivalente ao saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo e de eventuais
prémios devidos, bem como eventuais encargos moratoérios aplicaveis nos termos
dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais despesas do respectivo
Patriménio Separado, que deverd ser pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que for declarado o Evento de Execucdo das Garantias ou
Recompra Facultativa, mediante comunicagdo por escrito a ser enviada pela Emissora
a Cedente.

6.1.2 Os CRI também deverdo ser resgatados nas hipdteses de restricdo de uso,
auséncia de publicacdo, suspensao do calculo ou extincdo do IPCA/IBGE, caso nado
haja acordo para a definicdo do novo indice em Assembleia Especial de Investidores.

6.2 Observadas as disposicdoes do Contrato de Cessao, a Securitizadora, ou
terceiros pela Securitizadora indicados, poderdo, conforme determinado pelos
titulares dos CRI, reunidos em assembleia, nos termos deste Termo de Securitizacao,
proceder a: (i) cobranca da Multa Resciséria, conforme definida nos Contratos BTS,
(ii) exigir dos Fiadores o pagamento da Multa Rescisdria, nos termos dos Contratos
BTS, e/ou (iii) execucao das Garantias, caso ocorra qualquer um dos seguintes
eventos (“Eventos de Execucdo das Garantias”):

(a) a ocorréncia de qualquer “Evento de Inadimplemento” conforme
definidos e listados no item 16 dos Contratos BTS;

(b) liquidagdo, dissolucdo ou extingdo da Associagdo ou qualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei;
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(c) (i) pedido de autofaléncia, pedido de faléncia nao elidido no prazo legal,
decretacgao de faléncia da Cedente e/ou da Associagdo e/ou dos Fiadores; (ii)
decretacdo de insolvéncia e/ou propositura de acdo de auto insolvéncia civil
pelos Fiadores; e (iii) falecimento, declaracao judicial em qualquer instancia de
incapacidade, interdicdo, auséncia ou insolvéncia de qualquer dos Fiadores,
sem que seja aprovado substituto por titulares de CRI, observado que a
aprovacao dos titulares de CRI ndo sera necessaria caso o(s) substituto(s) do(s)
Fiador(es) falecido(s) ou ausente(s) seja(m) seu(s) sucessor(es);

(d) pedido de recuperagao judicial ou extrajudicial formulado pela
Cedente, pelos Fiadores e/ou pela Associacao, independente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessdo pelo Juizo competente, ou
gualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(e) transferéncia, cessao de qualquer forma ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Cedente, pela Associacdao e/ou pelos Fiadores, dos direitos e
obrigagdes assumidos nos termos do Contrato de Cessao, dos Contratos BTS e
nos demais Documentos da Operacgao de que seja parte, sem o consentimento
prévio por escrito da Securitizadora, conforme orientada pelos titulares de CRI;

() transferéncia ou cessao das quotas da Cedente e/ou da Associacdo a
terceiros (que ndo sejam os Fiadores), sem o consentimento prévio por escrito
da Securitizadora, conforme orientada pelos titulares de CRI, exceto (i) por
reorganizacoes societarias envolvendo a Cedente e/ou qualquer das Fiadoras
que nado resultem em alteracdo do controle indireto (controle efetivo) da
Cedente e/ou das Fiadoras, conforme aplicavel; (ii) se realizada exclusivamente
entre controladas da Cedente e/ou das Fiadoras, conforme aplicavel; ou (iii)
em razao de oferta publica de acbes da Cedente e/ou de qualquer das Fiadoras,
conforme aplicavel;

(9) cessdo, alienacao, transferéncia, venda, permuta e/ou constituicdo de
qualquer 0nus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria,
cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima (“"Onus”), em qualquer dos casos desta alinea,
de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdémico, sobre os
Direitos Creditérios Imobilidrios ou sobre os Imdveis Lastro, exceto caso o Onus
nao tenha sido criado por vontade da Cedente ou dos Fiadores e seja cancelado
ou suspenso no prazo legal ou até 15 (quinze) Dia Uteis contados da data em
gue a Cedente for intimada sobre a criacao do f)nus;
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(h) caso sejam realizadas quaisquer alteracdes nos Documentos da
Operagdo que venham a reduzir o valor dos Direitos Creditérios Imobilidrios ou
a alterar seu fluxo de pagamentos, sem a anuéncia da Securitizadora, conforme
orientada pelos titulares de CRI;

() violacdo pela Cedente e/ou pela Associacdo e/ou pelos Fiadores de
qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem
limitacdo, a Leis Anticorrupcao, conforme aplicaveis;

€)) o descumprimento pela Cedente ou pela Associacdo e/ou por quaisquer
dos Fiadores de qualquer obrigacao pecuniaria prevista no Contrato de Cessao,
nos Contratos BTS e/ou nos contratos das Garantias, ndo sanada em até 2
(dois) Dias Uteis contados do recebimento, pela Cedente e pela Associacdo ou
pelos Fiadores, de notificacao neste sentido;

(k) realizacao de redugao de capital social da Cedente e/ou alteracao do
Contrato Social da Cedente, conforme o caso, que implique em concessdo de
direito de retirada aos quotistas da Cedente que representem mais de 50%
(cinquenta por cento) do respectivo patriménio liquido apresentado na ultima
demonstracao financeira existente na presente data, sem que haja aprovacao
prévia da Securitizadora, conforme procedimentos deste Termo de
Securitizacdo, ressalvada a hipdtese de absorgao de prejuizos acumulados e
pelo expressamente autorizado no ambito do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Quotas, em sua clausula 1.4.;

) o descumprimento pela Cedente e/ou pela Associacdo e/ou por
guaisquer dos Fiadores de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista nos
Documentos da Operacdo, desde que ndo seja sanado no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Cedente e/ou pela Associacdo
e/ou por quaisquer dos Fiadores de comunicacao do referido descumprimento;

(m) caso quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela Cedente,
pela Associacdo e/ou pelos Fiadores no Contrato de Cessdao e nos demais
Documentos da Operacao de que seja parte sejam comprovadamente falsas,
enganosas, inconsistentes, imprecisas, incompletas, insuficientes ou
incorretas;

(n) caso os Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pelas CCI,
sejam reclamados por terceiros conforme decisao judicial ou arbitral ainda que
em carater liminar, que ndo seja recorrida pela Cedente no prazo legal, e que
nao seja suspensa ou revertida no prazo de 30 (trinta) dias da data da decisao;
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(o) caso haja ajuizamento de acao judicial com sentenca de primeiro grau
proferida, que tenha por objeto quaisquer dos Contratos BTS, caso haja decisao
de segundo grau que vise anular, questionar, restringir, revisar, cancelar,
descaracterizar ou repudiar a existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos
Direitos Creditérios Imobiliarios e que ndo recorrida pela Cedente no prazo legal
e/ou nao seja suspensa ou revertida no prazo de 30 (trinta) dias da data da
decisao;

(p) nao pagamento, na data de vencimento original, que ndo seja sanado
dentro de eventual prazo de cura estipulado no referido contrato, de quaisquer
endividamentos contratados pela Cedente e/ou pela Associacdo, no mercado
local ou internacional, em valor, individual igual ou superior a R$5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) ou agregado igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais);

(q) ndo observancia pelos CRI 13 Série - Sénior, ap6s o inicio do
pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, do indice de Cobertura do
Servico da Divida (ICSD) de 1,2x o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
calculado conforme féormula abaixo:

[Valor dos Direitos Creditérios Imobilidrios/Valor da PMT dos CRI 12 Série -
Sénior] = 1,2x o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI];

(r) em caso de falecimento de algum Fiador, caso seus herdeiros nao
assumam a responsabilidade pelo cumprimento da Fianca, até o valor da
heranca a eles atribuida, por meio de aditamento ao Contrato de Cessé&o, ou
caso nao seja apresentado e aceito pela Securitizadora um outro fiador no prazo
de 30 (trinta) dias contados da data do mencionado falecimento;

(s) nao cumprimento de qualquer decisao arbitral, mandado de penhora
ou processo semelhante ou sentenga judicial transitada em julgado contra a
Cedente, a Associacao e/ou os Fiadores, em valor individual igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou agregado igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu valor equivalente em outras
moedas, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisao;

(9] existéncia de sentenga condenatoria transitada em julgado em razéo
da pratica de atos, pela Cedente, pelos Fiadores e/ou pela Associagdo, no caso
das pessoas juridicas, por quaisquer de seus diretores, no exercicio de suas
funcdes, em razdo de discriminagdo de raga ou género, trabalho infantil ou
analogo a escravo;
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6.3

(u) invalidade, nulidade, inexigibilidade, inexequibilidade ou ineficacia, no
todo ou em parte, do Contrato de Cessdo, da presente Cessdo de Créditos, bem
como de quaisquer das obrigagdes estabelecidas nos Documentos da Operagao;
e

(v) se as Garantias, nos termos do Contrato de Cessao e dos respectivos
contratos de Garantia, se tornarem total ou parcialmente ineficazes,
inexequiveis, invalidas, nulas ou insuficientes, ou forem canceladas e/ou
rescindidas, exceto se forem substituidas ou complementadas nos termos dos
contratos que constituiram as Garantias.

O Resgate Antecipado somente serd realizado caso o Patrimbnio Separado

tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

6.4

O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3 e ao Agente

Fiducidrio, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua

efetivacdo, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

7.1

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(9)

Clausula Sétima — Declaracoes e Obrigacdes da Securitizadora

A Securitizadora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacdes necessarias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento
de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagOes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(i) possui registro atualizado junto a CVM, (ii) ndo apresenta pendéncias junto
a esta instituicdo, bem como (ii) até a presente data ndo tem conhecimento da
existéncia de questionamento judiciais por parte de investidores;

é legitima e Unica titular dos Direitos Creditérios Imobilidrios e da CCI que os
representa;

ndo é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impeca ou
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(h)

(1)

(3

(k)

(M

restrinja o seu direito de celebrar este Termo de Securitizacao;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Cedente ou a Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Direitos Creditérios Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo de Securitizacado;

desconhece a existéncia de (i) descumprimento de qualquer disposicao
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(i) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer
outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso,
visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este
Termo de Securitizagdo e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagao;

nao foi citada, notificada ou oficiada a respeito de procedimentos
administrativos ou acgdes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer
natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios Imobiliarios
ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

a celebracdo, os termos e condicdes deste Termo de Securitizacao e dos demais
Documentos da Operacao e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas
e, conforme o caso, a realizagdao da Emissao (i) nao infringem o estatuto social
da Securitizadora; (ii) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual
a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; (iii) ndo resultardo em (x) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito;
ou (y) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (iv) nao
resultardo na criacdo de qualquer 6nus; (v) ndo infringem qualquer disposicdo
legal ou regulamentar a que a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (vi) nao infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Securitizadora e/ou qualquer de
seus ativos;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo
em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolucbes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais disposicdes legais e
regulamentares ambientais que sejam igualmente relevantes para a execugcao
de suas atividades, e estd adotando as medidas e agbes preventivas ou
reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive
com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente
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(m) estda em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria

(n)

(o)

(p)

(a)

(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
guaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas,
concessbes, autorizacbes, permissdes e alvarads, inclusive ambientais,
necessarias ao exercicio de suas atividades exceto por aquelas que estejam em
processo tempestivo de renovacgao;

cumpre, e faz com que suas controladoras, controladas e coligadas, bem como
seus respectivos administradores e empregados agindo em seu nome,
cumpram a Legislacdo Anticorrupcdo, na medida em que (i) mantém politica
propria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificacdo de
conformidade com a Legislacdo Anticorrupgao; (ii) envida melhores esforgos
para que seus respectivos diretores e membros do conselho de administracao,
no estrito exercicio das respectivas funcbes de administradores da
Securitizadora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os
dispositivos da Legislacdo Anticorrupcdo; (iii) abstém-se de praticar atos de
corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) da
conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com
a Securitizadora previamente ao inicio de sua atuagdo, conforme os limites
estabelecidos em referida politica; (v) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente o Agente
Fiduciario que podera tomar todas as providéncias que o Agente Fiduciario
entender necessarias; (vi) realizard eventuais pagamentos devidos aos
Titulares de CRI na forma prevista neste Termo de Securitizacao; e (vii) quando
assim aplicaveis, cumpre todas as leis, regulamentos e politicas anticorrupgao
a que estdo submetidas, bem como as determinacdes e regras emanadas por
gualquer 6rgdo ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que tenham
por finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas
corruptas, atos lesivos, infracdes ou crimes contra a ordem econ6mica ou
tributaria, de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores, ou contra o
Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a administracdo publica,
nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da
Legislagao Anticorrupgao;

nao existem, nesta data, contra a Securitizadora, violagdo ou condenagao em
processos judiciais ou administrativos relacionados a infragdes ambientais ou
crimes ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

nao praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos
da Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de
dinheiro, nos termos da Lei n© 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme
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(r)
(s)

(t)

(u)

(V)

(w)

(x)

(y)

(2)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

7.2

alterada;
estd em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicaveis;

o Patrimbnio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas pela Securitizadora aos seus auditores independentes;

nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva
data, tampouco solicitou autofaléncia ou estd em processo de reestruturagdo
ou recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante
e/ou alteracdo relevante de suas atividades;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacdo da operacao;

verificou a existéncia e a validade as Garantias vinculadas a oferta, bem como
a sua devida constituicdao, formalizacdo e manutencao;

assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que
lastreiam e/ou garantam a oferta;

assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdo estejam registrados
e atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou
registradora de créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em
conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informagdes previstas
neste Termo de Securitizagao;

provera ao Agente Fiduciario todas as informacdes e documentos necessarios
para que este possa verificar a existéncia e a integridade dos Direitos
Creditoérios Imobiliarios representados pelas CCI que lastreiem a Emissao, ainda
que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre
do lastro representado pela CCI, inclusive quando custodiados na Instituicdo
Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa
da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes; e

os Direitos Creditérios Imobilidrios e, por conseguinte, a CCI ndo serdo em
qualquer hipdtese objeto de negociagdo ou transferéncia.

A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da

Emissdo serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares,
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por meio do Sistema Fundos.Net.

7.3 A Securitizadora se obriga a enviar a CVM por meio de sistema eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as informacodes
periodicas na forma do Art. 47 da Resolucdo 60.

7.4 Nos termos da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, a partir de sua
celebracdo, todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos, passarao
a ser depositados na Conta Vinculada (conforme definido na Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios).

7.4.1 O montante dos Direitos Creditérios Cedidos (i) serdo verificados pela
Securitizadora em até 3 (trés) Dias Uteis do recebimento do relatério mensal de
acompanhamento a ser emitido pelo Servicer nos termos do Contrato do Servicer,
que devera ser recebido pela Securitizadora até o 5° (quinto) Dia Util de cada més-
calendario.

7.5 A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos
os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdao do relatério anual,
conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverao ser devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 15 (quinze)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do mencionado relatério.
O referido organograma do grupo societario da Securitizadora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6 A ciéncia da ocorréncia de quaisquer hipdteses de Evento de Execucdo de
Garantias deverd ser comunicada pela Cedente a Securitizadora, em até 1 (um) Dia
Util da data de seu conhecimento e/ou da sua verificacdo. A Recompra Facultativa
sera realizada por meio do envio de notificacdo a Securitizadora com cépia ao Agente
Fiduciario (por meio do endereco eletronico: operacional@canalsecuritizadora.com.br
(“Notificacdo de Recompra Facultativa”), com no minimo 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia da respectiva data de pagamento da Recompra Facultativa,

formalizando a liquidacdo antecipada dos CRI. A Cedente devera realizar o
pagamento do Valor de Recompra Facultativa, conforme definido na Cessdo BTS, na
Conta do Patriménio Separado, com, pelo menos, 1 (um) um Dia Util de antecedéncia
da proxima data de pagamento dos CRI, respeitando-se, em qualquer situagdo, o
prazo minimo de antecedéncia para envio da Notificacdo de Recompra Facultativa

Clausula Oitava — Garantias

8.1 Garantias. A Operagdo conta e contara com as seguintes Garantias descritas
nessa Clausula Oitava, nos termos previstos nos respectivos Documentos da



DocuSign Envelope ID: 0C5CC085-BEBF-40A8-8291-069B8503AD11

Operacgao, inclusive neste Termo de Securitizagao.

8.2 Regime Fiduciario. A Securitizadora institui, neste Termo de Securitizacado,
regime fiducidrio, com a constituicdo do Patrimbnio Separado, destinado
exclusivamente a liquidacdao dos CRI a que estiverem afetados. Integram o referido
Patriménio Separado (i) os Direitos Creditérios Imobiliarios originados dos Contratos
BTS e representados pela CCI, incluindo seus acessoérios; (ii) os recursos que
compdem o Fundo de Despesas; (iii) a Fianca, bem como todas as demais Garantias
que venham a ser constituidas no ambito da presente Operagdo; (iv) a Conta do
Patrimonio Separado, e todo e qualquer bem e direito que integre a Conta do
Patrimonio Separado.

8.3 Cessao Fiduciaria. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, sera constituida
cessdo fiduciaria: (i) de conta vinculada de titularidade da Cedente onde serdo
depositados os Direitos Creditorios Cedidos; e (ii) da totalidade dos Direitos
Creditoérios Cedidos, nos termos da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

8.4 Fianca. Observado o disposto nos Contratos BTS, os Fiadores se
comprometeram, em carater irrevogavel e irretratdvel, na qualidade de fiadores e
principais pagadores da Associacdo, a garantir solidariamente o pagamento das
Obrigagbes Garantidas. Os Fiadores expressamente renunciaram aos beneficios de
ordem, direitos e/ou faculdades de exoneracao de qualquer natureza previstos nos
artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834 a
839 e 844, todos do Cadigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo
Civil, nos termos da Carta Fianca.

8.5 Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie. Em garantia das Obrigagoes
Garantidas, sera constituida alienagao fiduciaria dos direitos de superficie, conforme
definidos e nos termos do Contrato de Alienacao Fiducidria de Direito de Superficie.

8.6 Penhor de Equipamentos. Em garantia das Obrigacbes Garantidas, sera
constituido penhor de equipamentos, conforme definidos e nos termos do Penhor de
Equipamentos.

8.7 Alienacao Fiduciaria de Quotas. Em garantia das Obrigacdes Garantidas,
sera constituida alienacdo fiduciaria das quotas da Cedente, conforme definida e nos
termos do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas.

8.8 As Garantias deverdo ser mantidas validas e em vigor até a quitacdo integral
das Obrigagbes Garantidas.

8.9 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora excutir todas ou cada uma delas
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indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias,
sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas,
de acordo com a conveniéncia dos Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido que,
desde que observados os procedimentos previstos no Contrato de Cessao, a excussao
das Garantias independera de aviso, protesto, notificacdo, interpelacao ou prestacao
de contas, conforme previsto de forma diversa nos demais Documentos da Operacgao.
A excussao de uma das Garantias ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da
opcdo de se excutir as demais. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a
integral satisfacao e total liquidagdo da Obrigacdes Garantidas.

8.9.1 Os recursos recebidos em decorréncia da excussao das Garantias deverdo ser
aplicados na amortizagdo ou liquidagdao das Obrigacdes Garantidas, observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme definida e descrita na Clausula 10.

8.10 Na hipotese de o produto da excussdo das Garantias ndo ser suficiente para
a plena quitacao das Obrigacdes Garantidas e quaisquer despesas de cobranca, os
Fiadores continuarao obrigados em relacdo aos valores remanescentes, nos termos
da Carta Fianca. Havendo, apos a excussdao das Garantias e a liquidacdo integral de
todas as ObrigacOes Garantidas, quaisquer recursos remanescentes decorrentes da
excussao das Garantias, tais recursos serdo pagos a titulo de Prémio dos CRI 22 Série
- Subordinado, conforme definido abaixo, em até 5 (cinco) Dias Uteis, que poderdo
utiliza-los livremente.

Clausula Nona — Autorizacdo para a Realizacdo da Operacdo

9.1 A Emissao foi autorizada por meio das deliberagdes dos diretores da Emissora
reunidos em Reunido da Diretoria, realizada pela Emissora em 09 de agosto de 2023,
nas quais foram aprovadas a realizacdo da Emissao e da Oferta, bem como seus
respectivos termos e condigoes.

Clausula Dez — Ordem de Prioridade de Pagamentos

10.1 Os recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos Contratos BTS,
e/ou recebidos apods a eventual excussdo das Garantias, deverdao ser aplicados,
observada a seguinte ordem, conforme também definida na Cessao BTS de tal forma
que 0s recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente:

() despesas e custos de manutengdao dos CRI;
(i) recomposicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva;
(iii) pagamento da Remuneracdo dos CRI 12 Série — Sénior;

(iv) pagamento do Valor do Principal dos CRI 12 Série - Sénior;
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(v) pagamento dos “Direitos Reais de Superficie vinculados aos Imdveis Lastro”,
conforme definidos na Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie;

(vi) pagamento da Remuneracdo dos CRI 22 Série — Subordinado;
(vii) Pagamento do Valor do Principal dos CRI 22 Série - Subordinado; e

(viii) Caso, ap06s o pagamento dos itens (i) a (vii), acima, ainda houver recursos
disponiveis no Patriménio Separado, que ndo aqueles previstos para o Fundo
de Reserva, o Fundo de Despesas e o Fundo de Obras, tais recursos serao
utilizados para pagamento de prémio de remuneracdo para os CRI 22 Série
Subordinado. Nos termos das Clausulas 19.5, 19.8.1 e 19.9 abaixo, os
titulares dos CRI 22 Série — Subordinado fardo jus a remuneracao adicional
ao prémio de remuneracdao aqui previsto (“Prémio dos CRI 23 Série -
Subordinado®).

Clausula Onze — Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado

11.1 Na forma do artigo 25 da Lei n°® 14.430/22, a Securitizadora institui Regime
Fiducidrio sobre os Direitos Creditorios Imobilidrios (e todos os seus acessérios,
inclusive suas garantias) vinculados ao presente Termo de Securitizagdo,
constituindo referidos Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pela CCI, o
lastro necessario para a emissao dos CRI.

11.1.1 O presente Termo de Securitizacdo devera ser registrado na B3, nos termos
do §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

11.2 Os Direitos Creditérios Imobilidrios e todos os seus acessoérios e a CCI que os
representam, inclusive suas garantias, sob Regime Fiduciario, vinculados ao presente
Termo de Securitizacdo, permanecerdo separados e segregados do patrimonio
comum da Securitizadora até que se complete a amortizagao final dos CRI.

11.3 Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Direitos Creditdrios Imobiliarios, a
CCI e as Garantias estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da
Securitizadora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucdo por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e so
responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

11.4 A Securitizadora administrara o Patrim6nio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamentos das parcelas de amortizacdo do principal, juros remuneratérios e
demais encargos acessorios.

11.5 A insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado nao dara causa a declaragao
de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso
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a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre
as normas de administracao ou liquidacdo do Patrimbnio Separado. A Securitizadora
ndo sera responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patrimbnio Separado e
somente responderd, com seu patrimOnio, por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar; por comprovada negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do mesmo, conforme previsto no artigo 28, paragrafo Unico
da Lei 14.430.

11.6 Na hipdétese de insuficiéncia dos bens do Patrimbénio Separado, a
Securitizadora, devera convocar Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar
sobre as normas de administragdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado.

11.7 Nas hipdteses descritas nos itens 11.5 e 11.6 acima, a Assembleia dos
Titulares dos CRI estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a
administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado, inclusive a transferéncia dos
bens e direitos dele integrantes para outra companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, a forma de liquidacdo do patrimoénio e a nomeagdo do liquidante.

11.8 Todos os recursos geridos pela Securitizadora em razdao da emissao dos CRI
serdao mantidos nas Contas Centralizadoras.

11.8.1 Os recursos mantidos nas Contas Centralizadoras poderao ser
aplicados pela Securitizadora, na qualidade de administradora das Contas
Centralizadoras, nos Investimentos Permitidos.

11.8.2 Durante o periodo em que permanecerem aplicados os recursos do Fundo de
Despesa, diante da titularidade de tais aplicacOes, pela Securitizadora, fica certo e
ajustado que a esta competird o aproveitamento de eventuais créditos decorrentes
de retencao de impostos efetuada em tais aplicacdes financeiras.

11.8.3 A Securitizadora, e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes
ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer prejuizos,
reinvindicagbes, demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do
investimento, reinvestimento ou liquidacdao dos investimentos acima mencionados,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer demoras no
investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras.

11.9 O exercicio social do Patriménio Separado desta Emissdo terd como término
o dia 30 de junho de cada ano.

11.10 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 11.7 acima devera
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ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no
minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia, e sera instalada com a presenca de qualquer
numero de Titulares dos CRI.

11.11 Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as deliberacoes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.

Adicionalmente, deverao ser observados os §§ 59 e 6° do artigo 30 da Lei 14.430.

Clausula Doze — Agente Fiduciario

12.1 A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, para desempenhar
esta funcdo na Emissdo. O Agente Fiduciario neste ato, aceita a nomeacdo para, nos
termos da lei e do presente Termo de Securitizagdo, representar perante a
Securitizadora, os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI.

12.2 O Agente Fiduciario declara que:

(a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicdes previstas na legislacdo especifica e neste Termo
de Securitizagao;

(b) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas
e condicOes;

(c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e
a cumprir suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebracdao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas nado infringem qualquer obrigacao
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(e) ndotem qualquer impedimento legal, para o exercicio da fungao que lhe
¢é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secao II do
Capitulo II da Resolugdo CVM 17, conforme consta do Anexo V deste
Termo de Securitizacao;

(f) ndo se encontra em nenhuma situagao de conflito de interesses;

(g) verificou a veracidade das informacgGes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade
dos Direitos Creditérios Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista
que na data da assinatura do Termo de Securitizagdo a Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditdrios e os atos societarios de aprovacdo de garantias
ndo estdo registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes. Adicionalmente, (i) com base nos valores
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convencionados pelas partes contratantes na Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios, estas poderdo ser suficientes em relacdo ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagao;
e (ii) desde que observados periodicamente o Valor em Garantia e o
Valor Minimo, as Garantias poderao ser suficientes, entretanto, ndo ha
como assegurar que, na eventualidade da execugdo das Garantias, o
produto decorrente de tal execucao seja suficiente para o pagamento
integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista
possiveis variacbes de mercado e outros;

(h) nao tem qualquer ligagao com a Securitizadora que o impecga de exercer
suas fungoes; e

(i) na presente data atua como Agente Fiduciario nas emissoes de titulos
ou valores mobilidrios descritas no Anexo IV deste Termo.

12.3 O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste

Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a
Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicdo, ou ainda, enquanto
estiver atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas, remuneracdo esta que
sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente
Fiduciario.

12.4 S3o obrigacdes do Agente Fiduciario:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracao de seus proéprios bens;

renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacao da assembleia para deliberar sobre sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdao, a veracidade das informagoes
relativas as garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;
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()

(9)

(h)

(i)

(1

(k)

(M

(m)

(n)

(o)

(p)

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo, e
seus aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, adotando, no
caso da omissao da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em
lei;

acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Securitizadora e
alertar os Titulares dos CRI, em seu relatério anual, sobre inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administracdo do patrimonio
separado por meio das informagdes divulgadas pela companhia sobre o
assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacGes prestadas nas propostas de
modificacdo das condigdes dos CRI;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Securitizadora e eventual garantidor ou
coobrigado a reforcar a garantia dada, na hipétese de sua deterioracdo ou
depreciacao;

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI
na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servird para
baixa do registro do Regime Fiducidrio junto a entidade de que trata o caput
do art. 18 da Lei 14.430;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio
ou a sede do devedor e/ou Fiador, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora
ou do Patrimo6nio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma
prevista neste Termo de Securitizagao;

comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as
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informacgdes que lhe forem solicitadas;

(9) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos,
inclusive mediante gestdo junto a Securitizadora e ao Escriturador;

(r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de
Securitizacdo, especialmente aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de
ndo fazer; e

(s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela
Securitizadora ou pela Cedente de obrigacdes financeiras assumidas no Termo
de Securitizagdo ou em outros Documentos da Operagao, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicdes que
nao devem ser descumpridas pela Securitizadora e/ou Cedente indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar
a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis apds a sua
ciéncia a respeito do inadimplemento.

12.4.1 Anualmente, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social
da Securitizadora, o Agente Fiducidrio deve divulgar em sua pagina na rede mundial
de computadores, relatério anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante
o exercicio relativos aos CRI, nos moldes da Resolugcdo CVM 17.

12.5 Pelo exercicio de suas atribuicdes na qualidade de Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario receberd da Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado e as
expensas da Cedente, como remuneracao (“Remuneracdo do Agente Fiduciario”):

12.5.1 O valor de R$17.000,00 (dezessete mil reais), liquido de impostos, a
ser pago em parcelas bimestrais a partir da primeira data de integralizacdo dos CRI,
até a data de vencimento da Operacdo, sendo a primeira parcela devida pelo
Patrimonio Separado, até o 5° (quinto) Dia Util, contado da primeira data de
integralizagcdao dos CRI, e as demais parcelas, devidas pelo Patrimo6nio Separado, no
mesmo dia das datas de pagamento subsequentes. Desta forma, todos os
pagamentos serdao acrescidos dos impostos previstos na Clausula 12.6.1 abaixo.

12.5.2 A Remuneragao do Agente Fiduciario serd devida mesmo apos a Data
de Vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo. Caso os recursos do Patrimoénio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da remuneragao do Agente
Fiduciario, os Titulares de CRI arcardo com sua remuneragao mediante aporte junto
ao Patrimonio Separado, na forma prevista neste instrumento.
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12.5.3 As parcelas da Remuneracgdo do Agente Fiduciario nas Clausulas 12.5.1
e 12.9 serao atualizadas pela variagcao positiva acumulada do IPCA/IBGE ou na sua
falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die, se
necessario.

12.6 A Remuneracdo do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas com publicidade,
publicacbes, notificacbes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocdpias,
digitalizagdes, envio de documentos, transporte, alimentagdo, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a
implantagcdo do servico, as quais serdao cobertas pelos Fundos de Despesa, se
necessario, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em
seu nome, ou por meio de reembolso. N3o estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Titulares de CRI, sendo que tais despesas
com especialistas deverdao ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pelo Patrimonio
Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também
0os gastos com honorarios advocaticios, depodsitos, custas e taxas judiciarias nas
acoes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agdes contra ele intentadas
no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhao dos Titulares de CRI. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracdo e as
despesas reembolsaveis pelo Agente Fiduciario, na hipotese de atraso no pagamento
dos CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

12.6.1 A Remuneracdao do Agente Fiducidrio serd acrescida dos seguintes
impostos e respectivas aliquotas: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza) a 5,00% (cinco por cento), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social) a 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento), COFINS (Contribuigdo para
o Financiamento da Seguridade Social) a 3,00% (trés por cento), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) e
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) a 1,00% (um por cento), totalizando
11,50% (onze inteiros e cinquenta centésimos por cento), bem como quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a Remuneragao do Agente Fiduciario nas
aliquotas vigentes nas respectivas datas de cada pagamento.

12.7 Sobre os valores em atraso devidos pela Securitizadora ao Agente Fiduciario
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incidirdo multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria variagdo acumulada positiva do IGPM acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

12.8 A Securitizadora ressarcira, as expensas do Patrimonio Separado, o Agente
Fiducidrio de todas as despesas inclusive com publicidade, publicacbes, envio de
documentos, transportes, alimentagdo, viagens e estadias, desde que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de
CRI ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta Clausula
serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a entrega a Securitizadora dos
documentos comprobatdérios das despesas efetivamente incorridas.

12.9 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacao das condicdes da oferta apds a Emissao, bem como a participagao em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais de
Investidores presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em
execucdo das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritorio
do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos
CRI ou demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios aos documentos
da operacdo e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
serao devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneracao no valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos
acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos
relacionados as alteragOes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento
de principal e remuneracdo, condicdes relacionadas as recompra compulséria e/ou
facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado e/ou liquidacdo do patrimdnio separado. Os eventos relacionados a
amortizacdo dos CRI nao sao considerados reestruturacdao dos CRI.

12.10 O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento,
renuncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, mediante a deliberagdao da Assembleia Especial de Investidores, para que
seja eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia especial de investidores se instala
com a presenca de qualquer nimero de investidores e a deliberacao, em qualquer
convocagao, sera tomara pela maioria de votos presentes.

12.10.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada
por titulares dos valores mobilidrios que representem 10% (dez por cento), no
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minimo, dos titulos em circulacdo da respectiva emissdo ou série.

12.10.2 Se a convocacao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes
do final do prazo referido na Clausula 12.9 acima, cabera a Securitizadora efetuar a
imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da
assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.

12.11 Agente Fiducidrio poder3, ainda, ser destituido:
(a) pelo voto de dois tercos dos Titulares de CRI; ou

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, na hipdtese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de
Securitizacdo.

12.12 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagdo.

12.13 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

12.13.1 A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de
Securitizagdo na Instituicao Custodiante.

12.14 O substituto do Agente Fiducidario receberd uma remuneragdo pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei, que
ndo podera ser superior a remuneracao do Agente Fiduciadrio conforme estabelecida
nesta Clausula.

Clausula Treze - Liquidacdo do Patrimonio Separado

13.1 Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperacdo
judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou
mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, conforme indicado por decisdo judicial
transitada em julgado, ou descumprimento de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo por culpa exclusiva da Emissora e caso os
recursos tenham sido recepcionados, em montante suficiente, no prazo estipulado
nos Documentos da Operacgdo, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com
as referidas obrigagdes pecuniarias; em qualquer caso ndo sanado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, o Agente Fiducidrio devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do PatrimOnio Separado constituido pelos Direitos Creditorios
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Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, ou
promover a liquidacdo do Patriménio Separado, nas hipoteses em que a Assembleia
Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal liquidagao.

13.1.1 Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo pelo Agente
Fiduciario do Patrimbnio Separado, o Agente Fiduciario deverd convocar uma
Assembleia dos Titulares dos CRI.

13.2 A Assembleia dos Titulares dos CRI referida no item anterior devera deliberar
sobre uma das seguintes opcdes referentes ao Patrimoénio Separado:

(a) liquidagcdo do Patrimonio Separado; ou

(b) transferéncia do PatrimOnio Separado para uma outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios.

13.3 A Assembleia dos Titulares dos CRI referida nos itens 13.1.1 e 13.2 acima
devera ser convocada com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua
realizacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presenca de qualquer numero de Titulares dos CRI. A deliberacdo
pela declaragdo da liquidacdo do Patrimbnio Separado devera ser tomada pelos
Titulares de CRI em Circulacdo que representem a maioria dos presentes, observado
o disposto no item 14.12 abaixo, em Assembleia dos Titulares dos CRI convocada
para tal fim. A deliberagao pela transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra
companhia securitizadora de créditos imobilidrios devera ser tomada pelos Titulares
de CRI em Circulagao que representem até 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio
Separado.

13.4 A liguidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia
dos Direitos Creditérios Imobilidrios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de
CRI), na qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins de extingdo de
toda e qualquer obrigagdao da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera
ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
titulares de CRI), conforme deliberacao dos titulares de CRI: (a) administrar os
Direitos Creditérios Imobilidrios que integram o Patrimoénio Separado, (b) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos
dos Direitos Creditorios Imobiliarios que Ilhe foram transferidos, (c) ratear os recursos
obtidos entre os titulares de CRI na proporgao de CRI detidos, e (d) transferir em
dacdo os Direitos Creditdrios Imobilidrios eventualmente ndo realizados aos titulares
de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Clausula Quatorze — Assembleia Especial de Investidores
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14.1 Os titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a
fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, a serem celebradas em conjunto.

14.1.1 A Assembleia computard em conjunto os qudruns de convocacgao,
instalacao e deliberacao definidos neste Termo de Securitizacdo.

14.2 A assembleia poderd ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente
Fiduciario, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
dos CRI em Circulagdo ou, ainda, pela CVM.

14.2.1 Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o
disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, de
n° 6.404/1976, a respeito das assembleias.

14.3 Mediante publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia
de 20 (vinte) dias, em primeira convocagao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de
nova publicacdo do edital de convocagdo, em segunda convocacao.

14.4 Nao se instalando a Assembleia Especial de Investidores em primeira
convocacao, sera publicado novo edital, de segunda convocacdo, com antecedéncia
minima de 08 (oito) dias da realizacdo da nova assembleia.

14.5 Nos termos da Resolugdao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia
Gerais, deverdo ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de Informacodes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pdagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26,
do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do
artigo 52 da Resolugdo CVM 60, e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei 14.430.

14.6 As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Investidores ndao havendo quérum em primeira convocagao, devera ser
realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

14.7 As publicagdes de editais das Assembleias Especiais de Investidores serdo
encaminhadas pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRI conforme previsto na Resolucao CVM 60, bem como
encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.8 A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a com a presenca de
gualquer nimero de Titulares dos CRI.
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14.9 A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera ao Titular de CRI
eleito pelos demais, aquele que for designado pela CVM ou a Securitizadora.

14.10 A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora
tiver a sede ou de forma remota, observado os termos da Resolucdao CVM 60 e, no
que couber, a Resolucdo CVM 81, quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar e horario
da reunido.

14.11 O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias dos Titulares
dos CRI e prestar as informagdes que lhe forem solicitadas.

14.12 A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes
da Securitizadora ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia dos Titulares
dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a
deliberacao da ordem do dia.

14.13 Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizacdo ou
na lei, todas as deliberagdes serdao tomadas, em qualquer convocacdo, com quérum
de aprovacao equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes
na referida Assembleia dos Titulares dos CRI, observado o disposto nos itens abaixo.

14.13.1. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de
Securitizacdo ou na lei, as propostas de alteracdes e de renuncias ou perddo
temporario em relagdo: (i) as clausulas 5.2 e 5.5 acima que tratam da Remuneragao;
(ii) ao aumento da Remuneragdo dos CRI; e (iii) a reducdo do prazo de amortizagdo
e vencimento dos CRI deverao ser aprovadas em primeira convocagao ou em
qualquer convocacdo subsequente da Assembleia Especial de Investidores por
Titulares de CRI que, deliberando de forma conjunta, representem 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um), de cada série em separado, dos CRI em Circulagao.

14.14 Observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 € na
Clausula 14.14.1 abaixo, para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de
instalacdo e/ou deliberacao da Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de
CRI Sénior, referentes a série Unica da classe sénior, e os Titulares dos CRI 22 Série
- Subordinado, referentes a classe subordinada, deliberardo de forma conjunta em
assembleias que tratem diretamente de questdes relacionadas a execucdo de
quaisquer Garantias. Serdo excluidos do computo dos quodruns de instalagdo e/ou
deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores os CRI que a Emissora
eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas
ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados por empresas
ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
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controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de
seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito
de interesses. Os votos em branco também deverdo ser excluidos da base de calculo
do quérum de deliberacdo da assembleia.

14.14.1 Os CRI 22 Série — Subordinado conferirdo aos seus titulares somente
o direito de voto nas matérias da ordem do dia Assembleias Especial de Investidores
gue tratem diretamente de questdes relacionadas a execucdo de quaisquer
Garantias, observado o disposto na clausula 8.1 do Contrato de Cessao.

14.15 Os Titulares dos CRI reconhecem que as decisdes tomadas em assembleia sdo
validas e eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se,
ainda, a cumprir fielmente a todas e quaisquer decisOes deliberadas pela assembleia.

14.16 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores a que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das
disposigoes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo
de Securitizagao.

14.17 As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de
Investidores no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste
Termo de Securitizacdo, vinculardo a Securitizadora e obrigardo todos os Titulares
de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais
de Investidores.

14.18 Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia de Titulares dos
CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de
Investidores na forma do § 2° do artigo 29 e § 5% do artigo 30 da Resolugao CVM 60
e observadas as demais disposicdes da Resolugdao CVM 60 e, no que couber, a
Resolucdao CVM 81.

14.19 Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores a disténcia, por meio de sistema eletrénico, a convocagao devera conter
informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos
CRI podem participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores,
incluindo informagbGes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos
investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores serd realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital.
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14.20 No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

14.21 Na hipdétese da nao implementacao das CondicGes Precedentes em até 90
(noventa) dias a contar da data de assinatura do Contrato de Cessao, e observado
que referido prazo sera automaticamente prorrogado, por 30 (trinta) dias adicionais,
caso a Cedente comprove a Securitizadora que esse atraso na implementacdo das
Condicoes Precedentes se deu, exclusivamente, por atraso na formalizagdao dos
registros das Garantias por conta de exigéncias formuladas pelos cartérios
competentes, e que tais exigéncias estdo sendo cumpridas pela Cedente de forma
tempestiva, a Securitizadora comunicara tal ocorréncia ao Agente Fiduciario, com
copia para a Cedente, e convocara assembleia especial de titulares de CRI, na forma
estabelecida neste Termo de Securitizagdo, para que estes decidam pelo aumento do
prazo para cumprimento das Condigdes Precedentes, pelo resgate ou amortizacdo do
saldo remanescente dos CRI, conforme o caso. Se, por qualquer motivo, (i) a
assembleia especial em questdao nao se instalar em primeira ou segunda convocacao;
(ii) os titulares dos CRI nao deliberarem pelo aumento do prazo para cumprimento
das Condicdes Precedentes; (iii) os titulares dos CRI deliberarem pelo resgate ou
pela amortizacdao do saldo remanescente dos CRI, conforme o caso; e/ou (iv) apos
0 novo prazo concedido pelos titulares dos CRI, a Cedente ndao cumprir todas as
hipoteses das Condigdes Precedentes, sera realizado o resgate ou a amortizacdo do
saldo remanescente dos CRI, conforme o caso.

Clausula Quinze — Despesas do Patrimonio Separado

15.1 Caso os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras advindos dos
Contratos BTS sejam insuficientes para o pagamento dos valores devidos aos
titulares dos CRI em qualquer data de pagamento das obrigagdes pecunidrias
estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, os recursos existentes na Conta do
Patrimbnio Separado referentes ao Fundo de Reserva e Fundo de Despesas poderdo
ser integralmente utilizados para pagamento da respectiva parcela de Remuneragao
e/ou Amortizacdo dos CRI 12 Série — Sénior e/ou Amortizacdo dos CRI 22 Série -
Subordinado, conforme o caso, na medida e no montante necessario para que seja
realizado o referido pagamento, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos e
conforme regulado neste Termo de Securitizagdo. Nestes termos, sao despesas de
responsabilidade do Patriménio Separado:

a. todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as
despesas com registros, emissao, utilizacdo e movimentagao perante a
CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartoérios de Registro de Titulos e
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Documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios e
informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em
regulamentacao especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme
o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI,
ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagao, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

b. remuneracao da Securitizadora no valor de R$ 70.000.00 (setenta mil
reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela
estruturacao da emissao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer
empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data de
subscricao e integralizagao dos CRI;

c. taxa de administracao no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais
por PatrimOnio Separado, liquidos de quaisquer encargos e tributos,
devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagao acumulada
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se
necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um)
Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as
demais nos dias 16 (dezesseis) dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente) da nova
instituicdo que realizard a administracdo dos CRI e, consequentemente,
do PatrimoOnio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de
substituicao da Securitizadora por qualguer motivo;

d. remuneracdo da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos,
em parcela Unica, pela distribuicdo da emissao dos CRI, a ser paga a
Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util
a contar da primeira data de subscricao e integralizacao dos CRI;

e. Sera devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou corregdes de
qualquer natureza, ou, ainda, de renegociacdes estruturais dos CRI ou de
quaisquer dos Documentos da Emissdo que impliquem na elaboracdo de
aditivos aos instrumentos contratuais, averbacdes, prenotacbes e
registros em Cartorios de Registro de Imdveis e Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela Incorporadora
a Securitizadora uma remuneragdo adicional, liquida de quaisquer
encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A
mesma remuneragdo serda devida quando (i) esforcos de cobranca e
execugdao de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais,
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presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissdo,
incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos
documentos da operagao; (iv) a implementacdo das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos; (v) verificacdes extraordinarias de
lastro, destinagdo e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a
liquidacao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdao corrigidos a
partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos
(gross up), para cada uma das eventuais renegociacdes que venham a ser
realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patriménio
Separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sao
considerados reestruturacao dos CRI;

f. remuneracdo da Instituicdo Custodiante: (i) Registro das CCI. Serd
devida, pela prestacdo de servicos de registro das CCI na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo B3, parcela Unica de implantacdo de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apdés a primeira data de
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e Custddia
das CCI. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia deste
instrumento: parcela Unica de implantacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito
mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e parcelas
anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variagdao acumulada positiva do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagcdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serdo
devidas parcelas semestrais referentes a custddia das CCI, até a liquidagao
integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCI, caso estes ndo sejam
quitados na data de seu vencimento;

g. remuneragdao do Escriturador: A titulo de escrituracdo dos CRIs, sera
devido o pagamento de parcela anual de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais),
a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo
dos CRI;

h. remuneracdo do Agente Fiduciario: o valor de R$17.000,00 (dezessete mil
reais), liquido de impostos, a ser pago em parcelas bimestrais a partir da
primeira data de integralizacdo dos CRI, até a data de vencimento da
Operagdo, sendo a primeira parcela devida pelo Patrimonio Separado, até
o 59 (quinto) Dia Util, contado da primeira data de integralizacdo dos CRI,
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e as demais parcelas, devidas pelo Patrimonio Separado, no mesmo dia
das datas de pagamento subsequentes, atualizadas anualmente pela
variagao acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos
da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestagdo dos servigos;

i. todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, inclusive despesas
vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos
CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo;

j. averbacoes, prenotacdes e registros em Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando
for o caso, bem com os custos relacionados a Assembleia Especial de
Investidores, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

k. em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestao e administragao
do PatrimOnio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor
independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracao
contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais serdo realizados na
periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a
oferta dos CRI, mediante apresentacao dos comprovantes de pagamento
ou notas fiscais;

I. os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
PatrimoOnio Separado ou, ainda, realizacdo do PatrimoOnio Separado;

m. as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do
PatrimoOnio Separado;

n. remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta a conta corrente do Patrimdnio Separado;
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0. despesas com registros e movimentagao perante instituicdes autorizadas
a prestacao de servigos de liquidagdo e custédia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartérios de registro de
titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos
relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

p. despesas com a publicagdo de atos societdrios da Securitizadora e
necessarias a realizacdo de assembleias especiais dos titulares dos CRI,
na forma da regulamentacao aplicavel;

g. honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos
CRI;

r. despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora
relacionada aos CRI e necessarias a realizacdo de assembleias especiais
de titulares, na forma da regulamentacdo aplicavel;

s. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do
Patrimonio Separado;

t. quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei ao PatrimOnio Separado;

u. todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locagao
de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratacdo de servicos
extraordinarios para a sua realizacdo;

v. remuneracgao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontram abertas as Contas Centralizadoras;

w. custos de adequacéo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos
ou o Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de
elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para
acompanhar as demonstracGes financeiras do patrimonio separado; as
despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente
e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e a realizagao dos Direitos Creditérios Imobilidrios e das
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daa.

bb.

CC.

dd.

garantias integrantes do Patrimb6nio Separado, que deverdo ser
previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no
Patrimbnio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base
de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao
incidente sobre os Direitos Creditorios Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora,
do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa
em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos titulares de CRI, realizagdo dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios e cobranca dos Direitos Creditérios Imobilidrios inadimplidos,
integrantes do Patrimbnio Separado;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo
verbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o PatrimOnio Separado ou contra a
Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos
Direitos Creditorios Imobiliarios;

os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora,
guando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta;

quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando
relacionados a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao PatrimoOnio Separado;

quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro
orgdo publico oficial, inclusive com o registro para negociagao dos CRI em
mercados organizados;
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ee. quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos
titulares de CRI;

ff. quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do PatrimoOnio
Separado; e

gg. quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizacdo.

15.2 Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao
Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado
permanecga insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao do saldo devedor
dos CRI titulados por cada um deles, de forma que devera ser realizada Assembleia
Especial de Investidores para deliberacdo de realizacdo de aporte (“Obrigacdes de
Aporte”), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patriménio Separado, ressalvada
a ocorréncia de um Evento de Execucdo de Garantias.

15.2.1 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com as Obrigagoes
de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo
de Despesa) para fazer frente as obrigagdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario
(este ultimo caso tenha assumido a administracdo do Patriménio Separado) estardo
autorizados a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de
CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos
demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

15.3 Sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI nao
compreendidas na descrigdo do item 15.1acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais
dos Titulares dos CRI e que, portanto, ndao guardem relagdo com os interesses
coletivos dos investidores e do Patrimoénio Separado; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo,
mas nao se limitando aqueles mencionados na Clausula Quinze, observada a
Clausula 15.1, item i acima.

15.4 No caso de destituicdo da Securitizadora nas condicoes previstas neste Termo
de Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.
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Clausula Dezesseis — Tratamento Tributario

16.1 Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informacdes
contidas abaixo e no Prospecto Preliminar para fins de avaliar o tratamento tributario
de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacdes com CRI. As informagbes contidas aqui e no Prospecto Preliminar levam
em consideracao as previsdes de legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as hipdteses
vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagdo ao seu respeito neste mesmo
momento, ressalvados entendimentos diversos.

16.2 Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2.1 Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com
base na aplicagdo de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias: aliquota de
15% (quinze por cento).

16.2.2 N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo
de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia
privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.2.3 O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a restituicdo ou
compensagao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento
também deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo
periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

16.2.4 Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por instituicdoes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia
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privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de
fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do
IRRF, de acordo com as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

16.2.5 N3ao obstante a dispensa de retencdao na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdo
dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRP], a aliquota de 15% (quinze
por cento) e adicional de 10% (dez por cento) sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero
de meses do respectivo periodo de apuracdo; e pela CSLL. A Lei n° 14.183/21
(conversdo da Medida Proviséria 1.034/21) alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis
as entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes termos: (a) 15% a partir de
10 de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de
capitalizacdo, distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de valores
mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de
crédito imobilidrio, administradoras de cartdbes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, associagdes de poupanca e empréstimo e cooperativas de
crédito; e (b) 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de qualquer
espécie.

16.2.6 Vale ressaltar que, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida
Provisoria 1.115 (convertida na Lei 14.446/2022), que elevou, até 31 de dezembro
de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% e de outras instituigbes
financeiras para 16%. Atualmente, as aliquotas foram reestabelecidas para 15%
(outras instituicdes financeiras) e 20% (bancos), nos termos da Lei n® 14.183/2021.
As carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excecao de fundos
imobilidrios), ndo estdo sujeitas a tributacao.

16.2.7 Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI
estdo atualmente isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste
anual), por forca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033/04. De acordo com a posicao
da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB
no 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengao abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacdo ou cessdao dos CRI.

16.2.8 Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscricdo no Simples Nacional
ou isentas terdao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, II, da Lei 8.981.
A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a redagdo dada pela Lei 9.065, de 20 de julho
de 1955.
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16.2.9 Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de
acordo com a sistematica ndo-cumulativa do PIS e do COFINS, estdo sujeitos a
incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente (Decreto n© 8.426, de 1° de
abril de 2015). O Decreto 11.322, de 30 de dezembro de 2022, instituiu aliquotas de
0,33% (PIS) e 2% (COFINS) a receitas financeiras, tendo sido imediatamente
revogado pelo Decreto 11.374, de 1° de janeiro de 2023, que retomou as aliquotas
anteriores. H& controvérsia acerca da aplicabilidade da anterioridade nonagesimal a
majoracao promovida pelo Decreto 11.374. Recomenda-se aos investidores
analisarem o tema junto aos seus assessores tributarios.

16.2.10 No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, porém, tais receitas financeiras podem n&o estardo sujeitas a
contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razdo da revogacdo do § 19, do artigo 3° da Lei
n® 9.718 pela Lei n° 11.941, decorrente da anterior declaragdo de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal
Federal. Recomenda-se aos investidores analisar o tema junto aos seus assessores
tributarios.

16.2.11 No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituigdes financeiras
e entidades assemelhadas, a remuneracgdo conferida a titulo de pagamento dos juros
dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional
dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao
PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

16.2.12 Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer
significativas mudancas ao sistema tributario nacional. Caso sejam convertidos em

Leis, as regras de tributacdo aqui descritas poderdo ser significativamente alteradas.

16.3 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.3.1 De acordo com a posicdao da RFB, expressa no artigo 85, § 49 da IN
RFB n° 1.585/15, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI, no Pais, de acordo com
as normas previstas na Resolugao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributacdo favorecida
(“JTE"), estdo atualmente isentos de IRRF.

16.3.2 Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no
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exterior que invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na
Resolucdo do CMN 4.373/14 estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%
(quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRI em ambiente de
bolsa de valores, balcao organizado ou assemelhados por investidores residentes no
exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as disposicdes da Resolucao
CMN 4.373/2014 e que nao estejam localizados em JTF, regra geral, sdo isentos de
tributacdo. Investidores domiciliados em JTF, estdo sujeitos a tributacdo conforme
aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos
e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento).

16.3.3 A tributacdo acima podera ser reduzida a zero a depender da eficacia
e eventual conversdo em lei da Medida Provisoria n® 1.137, de 22 de setembro de
2022 ("MP 1137"). Na sua redagao original, o artigo 3° da MP 1137 estabelece que
fica reduzida a zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos produzidos,
dentre outros, por titulos ou valores mobilidrios objeto de distribuicdo publica, de
emissao por pessoas juridicas de direito privado, excluidas as instituigdes financeiras
e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil. Tal
beneficio, contudo, nao serda aplicavel as operacdes realizadas entre partes
vinculadas, e caso o investidor seja domiciliado em JTF ou beneficiario de regime
fiscal privilegiado, nos termos da legislacdo vigente.

16.3.4 Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou
jurisdicGes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes
relativas a composigdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n°© 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu
de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima para
fins de classificacdao de determinada jurisdicdo como “JTF”, desde que referida
jurisdicdo esteja alinhada com os padrées internacionais de transparéncia fiscal, nos
termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instrugdo Normativa RFB n°© 1.530,
de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da jurisdigdo interessada. De
todo modo, a despeito do conceito legal e das alteragOes trazidas pela Portaria MF n©
488, no entender das autoridades fiscais, sdao atualmente consideradas “JTF” as
jurisdicGes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037. Além disso, a recente Medida
Provisoéria 1.152, de 28 de dezembro de 2022, determina que sdo considerados “JTF”
0s paises ou jurisdices que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 17%. Referida Medida Proviséria somente entrara em vigor em 10
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de janeiro de 2024 (se convertida em lei).

16.4 Imposto sobre Operacbes de Cambio - IOF/Cambio

16.4.1 Como regra geral, as operacdoes de cambio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condigdes previstas pela Resolugdo CMN 4.373, inclusive
por meio de operacdes simultdneas, incluindo as operacdoes de cambio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao
exterior, conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, relativamente a transacdes ocorridas apds esta eventual
alteracao.

16.5 Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobilidrios — IOF/Titulos

16.5.1 As operagdoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme Decreto 6.306, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Clausula Dezessete — Publicidade

17.1 Nos termos da Resolucdao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificagdes aos
devedores e outros, deverdo ser serdao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo
44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 49 do artigo 52 da
Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario
na mesma data da sua ocorréncia. As publicacGes acima serdo realizadas uma Unica
vez+

17.1.1 As publicagbes das Assembleias Especiais de Investidores serao
realizadas na forma da cladusula 14 acima.

17.1.2 As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora
com recursos do PatrimoOnio Separado.
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17.1.3 As demais informacgdes periddicas da Emissora serao disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM, nos termos da Resolucdao CVM 60 e
demais legislacao em vigor.

Clausula Dezoito - Disposicoes Gerais

18.1 N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizagao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario
e/ou aos titulares dos CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigagdes da
Securitizadora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacOes assumidas pela Securitizadora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

18.2 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

18.3 Todas as alteracdes do presente Termo de Securitizacgdo, somente serao
validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares
dos CRI, observados o quérum previsto neste Termo de Securitizagao, e (ii) pela
Securitizadora.

18.3.1 A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente Termo de
Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operacao poderdao ser
alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares do CRI, sempre
gue e somente (i) quando tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Emissora e do Agente Fiduciario, tais
como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

18.4 Caso qualquer das disposicoes deste Termo de Securitizacdo venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicées nédo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario,
em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.
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18.5 O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de
veracidade nas deliberacdes societarias e em atos da administracao da Securitizadora
ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha
sido encaminhado pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear
nas suas decisdes. N3ao serd ainda, sob qualquer hipdotese, responsavel pela
elaboragcdao destes documentos, que permanecerdao sob obrigacdo legal e
regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

18.6 A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, e
dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, e dos Documentos da Operacao em que
figure como parte, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel e dos
documentos retro mencionados.

18.7 Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario que criarem
responsabilidade para os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento pela
Securitizadora das obrigagGes assumidas neste instrumento, somente serdo validos
quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores.

Clausula Dezenove - Fundo de Despesas, Fundo de Reservas e Fundo de
Obras

19.1 Sera constituido, na Conta do Patrimbnio Separado, mediante dedugao do
Preco de Cessao (conforme definido na Cessdao BTS), um fundo de liquidez, no
montante de R$2.759.789,47 (dois milhdes setecentos e cinquenta e nove mil,
setecentos e oitenta e nove reais e quarenta e sete centavos) (“Valor Minimo do

Fundo de Despesas”), para fazer frente as despesas recorrentes e extraordindrias do

Patrimbnio Separado, presentes e futuras, assim como pagamento de Juros e
Remuneracdao dos CRI se houver insuficiéncia de recursos advindos dos Contratos

BTS, a exclusivo critério da Securitizadora (“Fundo de Despesas”). As despesas
extraordinarias e recorrentes de administragdo do Patrimbnio Separado, presentes e
futuras, serdo arcadas prioritariamente com recursos advindos dos créditos dos
Contratos BTS e, em caso de insuficiéncia de recursos, com o Fundo de Despesas,
ou, caso estes sejam insuficientes, com recursos do Patriménio Separado.

19.2 Os recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e do Fundo de Obras
estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e poderdo ser aplicados nos
Investimentos Permitidos. Qualquer aplicacdo em instrumento ndao como
Investimento Permitido sera vedada.

19.3 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos
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Permitidos integrardo o Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A
Securitizadora nao tera qualquer responsabilidade com relacao a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras.

19.4 Toda vez que, por qualguer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora
estara autorizada a recompor o Fundo de Despesas através da utilizacao de recursos
advindos dos Direitos Creditérios Imobiliarios, respeitada a ordem de prioridade de
pagamentos constituida neste Termo de Securitizacdo e nos termos da clausula 6.7.2
do Contrato de Cessao.

19.5 Apods a liquidagao da integralidade das Obrigacdes Garantidas dos CRI 12 Série
- Sénior, o Fundo de Despesas sera automaticamente extinto. Caso, nesse momento,
ainda existam recursos depositados no Fundo de Despesas e/ou na Conta do
Patrimonio Separado, estes valores serdo destinados ao pagamento de prémio aos
titulares dos CRI 22 Série — Subordinado (“*Prémio dos CRI 22 Série - Subordinado”),
resguardado o direito da Securitizadora de reter valores suficientes para a realizagao
da liquidacao e resgate dos CRI.

19.6 Apos a liquidagdo da integralidade das ObrigagGes Garantidas dos CRI 12 Série
— Sénior, os CRI 22 Série — Subordinado ndo poderdo ser vendidos para terceiros.

19.7 Fundo de Reserva: A Cedente constituird, mediante a retengdo de parte do

Preco de Cessdao, um fundo de reserva (“Fundo de Reserva”, que abrange em
conjunto o Fundo de Reserva Enersim 1, Fundo de Reserva Enersim 2 e Fundo de

Reserva Enersim 3, conforme abaixo definidos), no valor inicial de R$6.000.000,00
(seis milhdes de reais) (“"Montante Inicial do Fundo de Reserva”), sendo certo que
referido valor sera constituido para suportar os custos de manutencdo dos CRI

previstos na clausula 15.1 acima, a Remuneragdo e o pagamento dos “Direitos Reais
de Superficie dos Projetos Enersim”, conforme definidos na Alienacao Fiduciaria de
Direito de Superficie, durante o Periodo de Caréncia (“Obrigacdes Periodo Caréncia”).

O Fundo de Reserva sera dividido em trés fundos distintos: o valor de
R$2.000.000,00 (dois milhGes de reais) sera destinado para a composicao do fundo
de reserva destinado a suportar as Obrigacbes Periodo Caréncia proporcional dos
Projetos Enersim 1 (“Fundo de Reserva Enersim 1”) durante o Periodo de Caréncia,

o valor de R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) sera destinado para a composicao
do fundo de reserva destinado a suportar as Obrigagdes Periodo Caréncia
proporcional dos Projetos Enersim 2 (“Fundo de Reserva Enersim 2”) durante o

Periodo de Caréncia, o valor de R$2.000.000,00 (dois milhGes de reais) sera



DocuSign Envelope ID: 0C5CC085-BEBF-40A8-8291-069B8503AD11

destinado para a composicao do fundo de reserva destinado a suportar as Obrigacdes
Periodo Caréncia proporcional dos Projetos Enersim 3 (“Fundo de Reserva Enersim
3") durante o Periodo de Caréncia. Caso o pagamento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios do Projeto Enersim 1, Projeto Enersim 2 e/ou Projeto Enersim 3 se

iniciem ainda durante o Periodo de Caréncia, os valores depositados no respectivo
Fundo de Reserva destinado a cada projeto serdo distribuidos como Prémio dos CRI
23 Série - Subordinado.

19.8 Os valores correspondentes ao Fundo de Reserva serdo mantidos em depdsito
na Conta do Patrimbnio Separado, podendo ser aplicados nos Investimentos
Permitidos, conforme definido neste Termo de Securitizagao, sendo que a formacao
do Montante Inicial do Fundo de Reserva sera realizada mediante a retencdo de
recursos decorrentes da integralizacdao dos CRI.

19.8.1 Mensalmente, ap6s o pagamento das obrigacGes financeiras devidas
no més de referéncia, conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos, caso os
valores depositados no Fundo de Reserva excedam o Montante Inicial do Fundo de
Reserva, o montante excedente sera incorporado e destinado ao Prémio dos CRI 22
Série - Subordinado, conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

19.9 Caso, quando do primeiro pagamento recebido pelo Patriménio Separado, dos
Direitos Creditdrios Imobilidrios de cada um dos Projetos Enersim, ainda houver saldo
depositado no Fundo de Reserva vinculado aquele respectivo projeto, a
Securitizadora devera destinar o montante excedente ao pagamento de Prémio dos
CRI 22 Série — Subordinado, na data de pagamento dos CRI no més seguinte,
conforme definido neste Termo de Securitizacdo.

19.10 Fundo de Obras: A Securitizadora esta autorizada pela Cedente, a constituir o

fundo de obras, mediante a retencdo de recursos do Preco de Cessao, na Conta do
Patriménio Separado (*Fundo de Obras”).

19.11 Desde que atendidas as CondicOes de Liberacao do Fundo de Obras (conforme
definido abaixo), os recursos do Fundo de Obras serdo liberados pela Securitizadora
a Cedente no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, mediante solicitacdo da Cedente e
envio a Securitizadora de relatério discriminando (i) (a) identificacdo de todos os
custos e despesas pagos ou a serem pagos com o0s recursos solicitados, pela
aquisicdo de equipamentos e/ou pela contratacao de servigos de desenvolvimento,
construcdo e implantagao dos Projetos Enersim; (b) o nome completo ou razao social
e o CPF/MF ou o CNPJ/MF do fornecedor ou prestador de servigo; (c) os dados da
conta corrente onde o pagamento deve ser realizado; e (d) a identificagao do Projeto
Enersim para as quais foram ou serdao destinados os respectivos custos ou despesas
(“Relatério de Custos e Obras”); (ii) as notas fiscais, ordens de pagamento, recibos
e/ou documentos similares emitidos pelo fornecedor ou prestador de servigos contra
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a Cedente, representativos dos respectivos custos e despesas indicados no Relatorio
de Custos de Obras (“Comprovantes de Custos de Obras”); e (iii) de declaragao
substancialmente na forma do Anexo VI da Cessdo BTS, devidamente assinada por
representantes legais da Cedente, observando que apenas a aquisicdo das dos
maddulos e inversores poderdo ser adquiridas diretamente de terceiros, com todas as
demais despesas ocorrendo por meio de reembolso.

19.12 A Securitizadora realizara as liberagbes dos recursos do Fundo de Obras
mediante transferéncia de recursos da Conta do Patrimonio Separado para a Conta
de Livre Movimentacado, até o montante dos Comprovantes de Custos de Obras, e em
até 05 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento do Relatério de Custos e Obras.
Em caso de ocorréncia de qualquer liberagao de recursos para pagamentos futuros
das respectivas despesas, a Cedente devera enviar a Securitizadora em até 30
(trinta) dias contados do efetivo pagamento das respectivas despesas.

19.13 No caso de liberagdes de recursos do Fundo de Obras a titulo de reembolso
por custos incorridos pela Cedente, a Cedente realizard o envio de comprovantes de
pagamentos de todos os custos constantes de cada Relatorio de Custos e Obras até
o momento da solicitacao.

19.14 Na hipdtese de a Cedente vir a sofrer penalidades e sobrecustos em
orcamento de obras de implementacdo dos Projetos Enersim em funcdo das
obrigagOes contratuais assumidas pela mesma em quaisquer contratos relacionados
aos Projetos Enersim, esta podera solicitar a Securitizadora o pagamento dessas
despesas utilizando recursos ainda ndo liberados a Cedente a titulo de Preco de
Cessdo, incluindo recursos depositados no Fundo de Obras, além de seus eventuais
rendimentos em Aplicagdes Permitidas, contanto que tais recursos ainda ndao tenham
sido liberados a Cedente a titulo de Preco de Cessdao. Na hipdtese de tais valores
estarem disponiveis, a Securitizadora devera libera-los a Cedente em até 3 (trés)
Dias Uteis contados da solicitacdo.

19.15 Os valores pagos a titulo de reembolso serdo devidamente indicados nos
respectivos Relatorios de Custos e Obras.

19.16 A Securitizadora podera eleger, mediante deliberacdo em assembleia especial
de titulares de CRI, qual Garantia excutird para satisfazer eventuais
inadimplementos, bem como podera eleger, conforme orientada pelos titulares dos
CRI, a ordem de tais excussodes, sendo certo que a excussdo de qualquer Garantia
ndo prejudicara, nem impedira, a excussao das demais Garantias.

19.17 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora, mediante deliberacdo em assembleia especial
de titulares de CRI, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou
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parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até
o integral adimplemento das Obrigacdoes Garantidas, de acordo com a conveniéncia
dos Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido que a excussdo das Garantias
independera de aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas,
conforme previsto de forma diversa nos demais Documentos da Operagdao. A
excussdao de uma das Garantias ndo ensejara, em hipotese nenhuma, perda da opgao
de se excutir as demais. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral
satisfacdo e total liquidacao da Obrigacdes Garantidas.

Clausula Vinte - Notificacoes

20.1 Todas as comunicacbes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo,
ou em outro que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito,
durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo.

Para a Securitizadora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010
CEP 04.538-001, Sao Paulo, SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n 960, 14 andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi

CEP 04534-0004, Sao Paulo - SP

At: Flaviano Mendes

Telefone: (11) 2127-2758

E-mail: fiduciario@commcor.com.br

20.2 As comunicagOes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT,
nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizagdo, bem como e-mail, as
quais serdao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a
outra Parte por aquela que tiver seu endereco alterado.

Clausula Vinte e Um - Fatores de Risco
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21.1 O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve uma série
de riscos que deverao ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de
valor mobilidrio. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a
Securitizadora, a Cedente, a Associacdo, da Emissao e aos préprios CRI. Assim,
recomenda-se que o0s potenciais investidores leiam cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultem
seus consultores de investimentos e outros profissionais que julguem necessarios
antes de tomar uma decisdo de investimento.

21.2 Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagoes
descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sao
exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao
e aquisicao dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndao conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou a Cedente e Associacdo. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses
abaixo, os CRI podem nado ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando
uma perda para o Investidor.

21.3 Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo e nos
Prospectos, as demais informacgbes contidas neste Termo de Securitizacdo e em
outros Documentos da Operacao, devidamente assessorados por seus consultores
juridicos e/ou financeiros.

21.4 O investimento nos CRI envolve exposicao a determinados riscos e os
potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o seu investimento.
Os riscos descritos abaixo sdo aqueles que a Emissora acredita que poderao afetar
de maneira adversa a Emissdo ou os CRI, podendo riscos adicionais e incertezas
atualmente ndo conhecidos pela Emissora ou que a Emissora considere irrelevantes
nesse momento, também prejudicar a Emissdo ou os CRI de maneira significativa.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 02 de julho de 2007. A sua
atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizacbes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da
CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou
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mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, €, caso haja, as condigdes
desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Originacao de Novos Negodcios e Redugdao na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizagdo imobiliaria,
bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis
de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros
fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteragdes na legislacdo tributaria que resulte
na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda
dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso a
Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado
ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha
a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada negativamente.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrim6nio Separado sobre os Direitos
Creditorios Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo
da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimdnio.

Auséncia de Coobrigacdao da Emissora e da Cedente

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme este
Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos
Direitos Creditérios Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-
financeira da Associagao e/ou dos Fiadores, como aqueles descritos nesta Secdo,
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podera afetar negativamente o PatrimOnio Separado e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E A OPERACAO DE SECURITIZAGCAO
Risco de estrutura

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagao
em vigor. No entanto, em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagoes de CRI,
em situagoes de estresse, poderd haver perdas por parte dos investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.

Atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios ou insolvéncia da Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagao de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimoénio
Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora
poderad afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente
com relacdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracdo do PatrimoOnio Separado. Em Assembleia Especial
de Investidores, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimbnio Separado ou optar por sua liquidacdo, que podera ser
insuficiente para quitar as obrigacbes da Emissora perante os respectivos Titulares
de CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execu¢ao e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, e o Agente
Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis por
realizar os procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios e das
Garantias, de modo a garantir a satisfacdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios e
consequente satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade. A
realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios
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Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em
desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo
de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora
em razao de cobranca judicial dos Direitos Creditérios Imobilidrios ou excussdo das
Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Cedente

Nos termos dos Documentos da Operacao, todas e quaisquer despesas relacionadas
a Oferta e a Emissdo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou
indiretamente, pela Cedente ou pela Emissora, por conta e ordem da Cedente, com
os recursos depositados na Conta do Patrimbnio Separado. Adicionalmente, em
nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos préprios para
o pagamento de despesas. Desta forma, caso a Cedente ndo realize o pagamento de
tais despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso este nao
seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI.

RISCOS RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco legal

N3ao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Operagdo, nao
pode ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras serem contrarias ao
disposto nos Documentos da Operacao.

Além disso, toda a estrutura de emissao e remuneracdo dos CRI, a vinculacdo dos
Direitos Creditorios Imobilidrios e a constituicdo das garantias foram realizadas com
base em disposicdes legais vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes
de natureza legal ou regulatéria, que possam vir a ser editadas podem afetar
adversamente a validade da constituicdo da Emissdo ou dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, podendo gerar perda do capital investido pelos titulares de CRI.

Risco em funcao do registro automatico da oferta dos CRI na CVM e nao
analise prévia da ANBIMA

A Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160, sera automaticamente registrada
perante a CVM, de forma que as informagOes prestadas pela Securitizadora, pela
Cedente e Associacao, pelos Fiadores e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de
analise pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissédo, fazer
eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar
adversamente o Investidor Profissional. A Oferta estd também dispensada do
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atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados
em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas na CVM, com os quais os
investidores usuais do mercado de capitais estao familiarizados. Adicionalmente, a
Emissdo, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, nao foi e ndo sera objeto de
analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informaclGes prestadas pela
Securitizadora, pela Cedente e Associagdo, pelos Fiadores e pelo Coordenador Lider
nao foram objeto de anadlise prévia pela referida entidade. Por se tratar de distribuicao
publica, a Emissado sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA. Nesse
sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no @mbito da Oferta devem
ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a Emissora, a
Cedente e Associacao e os Fiadores, bem como suas atividades e situacao financeira,
tendo em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no dmbito da Oferta, todas as
protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndao profissionais e/ou a
investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas
perante a CVM, e (ii) as informagdes contidas nos Documentos da Operagao nao
foram submetidas a apreciacao e revisdo pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Riscos associados a guarda de documentos pela Instituicao Custodiante

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custodia eletronica dos documentos
comprobatdrios lastro da operacdo e seus eventuais futuros aditamentos, sendo que
os demais Documentos da Operacao serdo custodiados pela Emissora. A perda e/ou
extravio dos referidos documentos podera resultar em perdas para os Titulares dos
CRI.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissao conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de
atividades, como o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, a
Instituicdo Custodiante, o Escriturador, dentre outros. Caso, conforme aplicavel,
alguns destes prestadores de servigos aumentem significantemente seus precos, nao
prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, ou sofram
processo de faléncia, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico.
Esta substituicdo podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados
da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimbnio Separado. Ainda, as
atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de
servigo, o que pode dificultar a contratacdo e prestacdo destes servigcos no ambito da
Emissao.

Risco de Destituicao da Emissora da Administracdo dos Patriménios
Separados
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Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimdnio Separado,
o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo dos créditos do
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares dos CRI
deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do PatrimoOnio Separado,
inclusive para os fins de receber os Direitos Creditérios Imobilidrios, bem como suas
respectivas Garantias, ou optar pela liquidagao do Patrimbnio Separado, que podera
ser insuficiente para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares dos CRI.
Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em
decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no
momento da liquidacdo do Patrimonio Separado, outros ativos no mercado com risco
e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto
de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o
gue podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Quérum de deliberacao

As deliberagbes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas pelos qudéruns
estabelecidos nesse instrumento. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel. Nao
ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular do CRI. Além
disso, a operacionalizacdao de convocacao e realizacdao de Assembleias Especiais de
Investidores poderdao ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizacao
dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Voto qualificado dos Titulares dos CRI 23 Série — Subordinado

Os CRI da presente Emissao se dividem em CRI 12 Série — Sénior e CRI 22 Série -
Subordinado, sendo que, aos Titulares dos CRI 22 Série — Subordinado, é outorgado
o direito e voto em Assembleia Especial de Investidores quanto a decisdo acerca do
procedimento de excussao de Garantias em caso de impontualidade ou
inadimplemento relativo aos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Assim, considerando que (i) os Titulares dos CRI 23 Série - Subordinado
correspondem 20% (vinte por cento) do total dos CRI em circulagdo, (ii) os CRI 22
Série - Subordinado poderédo ser, total ou parcialmente, subscritos e integralizados
por sociedades do grupo econémico da Cedente, e (iii) na eventual convocacgdo de
Assembleia Especial de Investidores para tratar da excussdao das Garantias, podera
haver baixa adesao dos demais titulares de CRI, existe o risco de potencial conflito
de interesses no ambito da decisdo acerca dos procedimentos de excussdo das
Garantias.

~

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao
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Patriménio Separado

A totalidade do patrimonio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado.
Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o
patrimonio da Emissora podera nado ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI decorrente indisponibilidade,
impossibilidade de aplicacdao ou extingcdo do IPCA/IBGE

Se na data de vencimento de quaisquer obrigagbes pecuniarias no ambito da
Remuneracdo ndo houver divulgacdo do IPCA/IBGE, serd aplicado o Indice
Substituto. Nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo, suspensado do
calculo ou extingdo do IPCA/IBGE, a Emissora convocara uma Assembleia Especial
de Investidores para a definicdo do novo indice, em comum acordo com a Cedente.
Na hipotese da Cedente e da Emissora ndo chegarem a um acordo, podera ser
caracterizado um Evento de Execucdo de Garantias, o que podera resultar em um
resgate antecipado dos CRI e causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Inexisténcia de classificacao de risco dos CRI

A ndo emissdo de relatério de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em
dificuldades adicionais na negociagao dos CRI em mercado secundario, uma vez que
os investidores ndo poderdo se basear no relatério de rating para avaliacdo da
condicdo financeira, desempenho e capacidade da Cedente e Associacdao de honrar
as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacdo e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos
principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas
no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentacbes especificas que condicionam seus investimentos em valores
mobilidrios a classificacdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de
classificagdo de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

Riscos de Conflito de Interesses

Na data de celebracdao do Termos de Securitizacdo, o Agente Fiduciario atuava como
agente fiducidrio em outras emissdes de CRI da Emissora. Na hipétese de ocorréncia
de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas pela
Emissora, no ambito da Emissdao ou de outras emissdes, o Agente Fiduciario podera
se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os
Titulares dos CRI e os titulares de CRI das demais emissdes. Adicionalmente, os
prestadores de servigos da Oferta e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado
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econdmico eventualmente possuem titulos e valores mobilidrios de emissdo da
Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por
tais sociedades, adquiridas em operagdes regulares em bolsa de valores a pregos e
condicdes de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de
seus negocios, com a Emissora. Por esta razdo, o relacionamento entre a Emissora,
os prestadores de servicos e as sociedades integrantes do conglomerado econémico
dos prestadores de servigos pode gerar um conflito de interesses.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de
securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos
entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de
garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

As atividades de construcao podem expor a Cedente a riscos ambientais e,
por consequéncia, podem afetar adversamente os seus resultados
operacionais

As atividades de construcdo que podem ser realizadas com os recursos Cessao BTS
ou mesmo recursos proprios da Cedente podem sujeitar a Cedente a diversas
obrigagdes, inclusive de carater ambiental. As despesas operacionais podem ser
maiores do que as estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e
regulamentacdes ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, de acordo com
diversas leis federais e locais, bem como resolugdes e regulamentacdes, a Cedente
pode ser considerada proprietdria ou operadora das propriedades ou ter
providenciado a remogdo ou o tratamento de substancias nocivas ou téxicas. Dessa
forma, a Cedente pode ser responsavel pelos custos de remocdo ou tratamento de
determinadas substancias nocivas em suas propriedades. A Cedente pode incorrer
em tais custos, os quais podem representar efeito adverso relevante em seus
resultados operacionais e em sua condicao financeira.

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem
causar efeitos adversos relevantes para a Cedente e Associacao.

A Cedente e a Associacdo sdo rés em processos judiciais e administrativos, nas
esferas civel, tributaria, econdmica e trabalhista, cujos resultados ndo pode garantir
que serdo favoraveis ou que ndo sejam julgados improcedentes, ou, ainda, que tais
acOes estejam plenamente provisionadas. Caso tenhamos decisGes judiciais
desfavoraveis em tais processos, os resultados da Cedente e Associacdo poderdo ser
afetados. Por fim, as autoridades fiscais podem ter entendimentos ou interpretagdes
diversos daqueles adotados pela Cedente e Associacdo na estruturagdo dos negdcios,
0 que podera acarretar investigacbes, autuacdes ou processos judiciais ou
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administrativos, cuja decisdo final podera causar efeitos adversos para a Cedente e
Associagao.

RISCOS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios que lastreiam os CRI. A falta de pagamento ou
impontualidade podera importar a impossibilidade de a Emissora efetuar os
pagamentos aos Titulares de CRI.

As obrigacOes da Associacao e da Cedente constantes da Cessao BTS e dos demais
Documentos da Operacao estao sujeitas a eventos de vencimento antecipado. Nao
ha garantias de que a Associagao tera recursos suficientes em caixa para fazer face
ao pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios na hipétese de ocorréncia de
vencimento antecipado de suas obrigacdes. Ademais, o vencimento antecipado
podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da
Cedente. Nesta hipdétese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberdo a
totalidade ou mesmo parte do seu investimento.

Limitacao do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritorio de advocacia especializado foi realizada
entre os meses de janeiro e marco de 2023, na ocasido e para os fins da presente
Emissdo, nos termos contratados, com escopo limitado a determinados aspectos,
tendo sido objeto da diligéncia a analise da Cedente, da Associacdo e dos Fiadores.

No dmbito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor
juridico fatos ou situagbes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissao,
contudo, foram formuladas observacoes e ressalvas pelo assessor legal na presente
secdo de Fatores de Risco, que poderao, eventualmente, impactar, de forma mais ou
menos relevante a presente Emissao.

A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com a opinido legal elaborada
pelo assessor legal, e ha o risco de que fatos, informagdes ou documentos que ndo
tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos
supervenientes, afetem negativamente os CRI.

Risco da suficiéncia das Garantias Reais

Nos termos dos Contratos BTS, a Fianca e a Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios
asseguram o adimplemento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pelas
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CCI. Nao obstante, caso referidas garantias sejam objeto de execucgdo, o valor
eventualmente obtido com a excussao das Garantias podera nao ser suficiente para
o integral adimplemento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, ocasido em que a
Securitizadora ndo dispora de outras fontes de recurso para satisfagdo do crédito do
investidor. A Fianca e a Cessdo Fiducidaria de Direitos Creditérios, ainda nao se
encontram constituidas, até a data de assinatura deste Termo de Securitizagao,
tendo-se em vista que os seus respectivos instrumentos ainda nao foram registrados
perante os cartoérios de titulos e documentos competentes, razao pela qual existe o
risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das
Garantias, principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais. Por
fim, em relacdo ao patrimonio pessoal dos Fiadores, existe a possibilidade de existir
ou vir a existir garantia fidejusséria prestada pelos Fiadores a terceiros.

Risco de alteracdo dos termos e condicoes das Garantias

Nos termos dos Contratos BTS, a Fianca e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
asseguram o adimplemento dos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas
CCI. Nao obstante, a Securitizadora ndo € parte de tais instrumentos, de tal modo
que os termos e condicOes de tais Garantias poderao ser modificados pelos Fiadores
e pela Cedente sem a ciéncia da Securitizadora. Caso tal hipétese venha a se
concretizar sem a anuéncia da Securitizadora, os novos termos e condicdes podem
nao ser os adequados para garantir o pagamento dos CRI, de tal modo que eventual
excussao de tais Garantias pode ndo ser suficiente para garantir o pagamento
integral e tempestivo dos CRI.

Riscos relativos a execucao das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Direitos Creditérios Imobiliarios
poderd levar a necessidade de execugao das respectivas Garantias. Nao é possivel
assegurar que as Garantias serdo executadas, caso necessario, de forma a garantir
0 pagamento integral e tempestivo dos CRI.

Adicionalmente, a Emissdo conta com garantia de (i) cessdo fiduciaria de
determinados recebiveis oriundos dos pagamentos recebidos pela Associagao
referentes aos boletos de pagamento, emitidos pela Associacdo e relativos a Taxa de
Adesdo, Joia e Anuidade devidos pelos associados a prépria Associagao; e (ii) fianca
outorgada pelos Fiadores, ambos outorgadas no ambito dos Contratos BTS e cedidos
aos CRI por meio do Contrato de Cessao.

E possivel que seus respectivos procedimentos de execugao possam ter custo elevado
(em razdo de custos com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos
judiciais para propositura e acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de acdes
judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razao,
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por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a legalidade do
procedimento, da dificuldade de intimagdo dos Fiadores e Associacdo, nao alienacao
de bens em leildo, entre outros). Além disso, é possivel que os procedimentos de
execucao das garantias dos Contratos BTS ocorram de forma intempestiva, o que
podera impactar negativamente o recebimento dos valores devidos aos Titulares dos
CRI.

Risco de deterioracdo da qualidade dos recursos que compéem o Patriménio
Separado podera afetar a capacidade da Securitizadora de honrar suas
obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados na CCI, representativa da totalidade dos Direitos Creditorios
Imobilidrios decorrentes da Cessdo BTS. Os Direitos Creditérios Imobiliarios, por sua
vez, serao pagos, prioritariamente, com os recursos provenientes da Cessao BTS,
sem prejuizo da obrigacdo dos Fiadores de arcar com o pagamento dos Direitos
Creditoérios Imobilidrios com quaisquer outros recursos.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar a liquidacao ou amortizacao dos Direitos Creditérios Imobiliarios

A ocorréncia de um ou mais Eventos de Inadimplemento podera resultar no
vencimento antecipado das obrigacdes oriundas da Cessdao BTS e consequentemente
das obrigagdes oriundas dos CRI, resultando em alteracdao da expectativa de
investimento dos Titulares dos CRI. Nao ha garantias de que, nesse caso, as
Garantias serao suficientes para honrar suas obrigacdes oriundas da Cessdo BTS e
nem que sera possivel obter tais recursos a partir da excussao das Garantias, o que
podera causar prejuizos aos Titulares dos CRI e/ou dificuldades de reinvestimento
dos valores investidos nos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos
CRI.

Risco de integralizacao dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio a ser definido no ato de subscrigdo
dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, serd o mesmo para todos
os CRI integralizadas em uma mesma Data de Integralizagdo. Além disso, os CRI,
quando de sua negociagcdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participacdao da Emissora poderdo ser integralizados
pelos novos investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada
por esses investidores ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente
programado. Na ocorréncia de qualquer Evento de Excussdo das Garantias, os
recursos decorrentes deste pagamento serdao imputados pela Emissora no resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, hipdtese em
que o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para
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reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio
Separado, nem a Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfagao
dos interesses dos Titulares de CRI.

Riscos relativos a arrecadacdo da Cessao Fiduciaria

Dado que os Direitos Creditdrios Cedidos sdo referentes a Associacdo, o controle da
garantia sera baseado unicamente nas informagdes fornecidas pela Associacdo ao
Servicer, colhidas a posteriori, por meio de relatérios mensais, a serem
encaminhados a Securitizadora.

Ainda, ndo ha garantias que a Associacdo tera o recebimento esperado, de modo que
os Direitos Creditérios Cedidos poderdao ser menores do que o esperado ou até
mesmo ndo serem auferidos. Por essa razao, ndao ha como prever e/ou mensurar
nesta data e ao longo da operacao, o volume de arrecadacao mensal oriundo dos
Direitos Creditérios Cedidos e eventuais redugdes ou inexisténcia de tais Direitos
Creditérios Cedidos, o que podera impactar negativamente o fluxo de pagamentos
aos Titulares dos CRI ou o valor da garantia em caso de excussao.

Riscos de concentracao de crédito na Associagédo

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos
respectivos Direitos Creditérios Imobiliarios e do Contrato BTS pela Associacdo, a
alteracdo na situagdao econémico-financeira da Associacdo, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos
adversos

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econ6mica, podendo adotar medidas que envolvam controle de
salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros,
que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Cedente
e Associacao. As atividades, situagao financeira e resultados operacionais da
Emissora e da Cedente e Associagao poderao ser prejudicados de maneira relevante
ou adversamente afetados devido a modificagGes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e
no inicio de 1990; (iii) flutuacGes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos
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politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A
incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos
adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, da Cedente e
Associagao e do Fiador.

A inflacao e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacao podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negoécio da Emissora e da Cedente e Associacdo

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflagao,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la,
combinada com a especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram
efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a
incerteza econ6mica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado
de valores mobilidrios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflacdo frequentemente tém incluido uma manutencdo de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira
significativa. Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das
taxas de juros, intervencdo no mercado de cambio e acOes para ajustar ou fixar o
valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Emissora, e também sobre a Associacdo e os Fiadores, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias podem
levar a medidas de intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos
negdcios, na condicdo financeira e resultados da Emissora, Cedente e Associagdo e
dos Fiadores.

Efeitos da Retracao no Nivel da Atividade Econémica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB,
tem reduzido. A retracdo no nivel da atividade econ6mica podera significar uma
diminuicdo na securitizacdo dos recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia,
uma ociosidade operacional a Emissora.

Politica Monetaria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria -
COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros
brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcdo controlar a oferta de
moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada
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por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria
brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso
de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os
investimentos se retraem, o que pode causar a redugao da taxa de crescimento da
economia, afetando adversamente a producdao de bens no Brasil, o consumo, a
quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os
negdcios e capacidade de pagamento da Cedente e Associacdo. Em contrapartida,
em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevacdo da
inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento
da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar
as atividades capacidade de pagamento da Cedente e Associacao.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no
mercado sdo influenciados pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias
emergentes. A deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condigdes de
mercado negativas em outros paises poderdo influenciar o mercado em relacdo aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢cdes econ6micas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdémicas
brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios
de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econémicos em varios
paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise
imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos, causando retracdo no mercado. Essas crises podem
produzir uma evasao de ddlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como
no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente
emissao.

Surtos de doencgas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas
diversas cujos efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de
capitais global e a potencial desaceleracao do crescimento da economia
brasileira

Surtos de doengas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-
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19 e as diversas variantes que continuam surgindo, tém levado autoridades publicas
e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas
voltadas a contencdo do surto, que podem incluir, restricdes a circulacdo de bens e
pessoas, quarentena de pessoas, cancelamento ou adiamento de eventos publicos,
suspensao de operacdes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao
publico, entre outras medidas mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar
as operacdes das sociedades empresariais € o consumo das familias e por
consequéncia afetar as decisdes de investimento e poupanca, resultando em maior
volatilidade nos mercados de capitais globais, além da potencial desaceleracdo do
crescimento da economia brasileira, que tinha sido recentemente retomado. Estes
fatores podem afetar material e adversamente os negécios e os resultados das
operacdes da Cedente e Associacao.

Efeitos da elevacao subita da taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por
titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu
rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a
elevacdao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Alteracoes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente
os resultados operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam
os participantes do setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes. Essas
alteragGes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
temporarios, cuja arrecadacdo ¢é associada a determinados propdsitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento
da carga tributaria da Securitizadora, que poderda, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Ndo ha
garantias de que a Securitizadora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa
de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI
se ocorrerem alteragoes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

Alteracoes na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacao das
normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI.

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicagdo em certificados de recebiveis
imobilidrios por pessoas fisicas sao isentos de imposto de renda, por forca do artigo
3°, inciso II, da Lei n°® 11.033/04, isencdo essa que pode vir a ser alterada. Além
disso, também ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributagdo aplicavel
sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica ndo financeira na
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alienacdo de CRI. Em virtude dessas divergéncias de interpretacdo, recomenda-se
aos Investidores que consultem seus assessores tributarios em relacao ao tema.

DEMAIS RISCOS

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de atuagdo da
Associacdo, que é afetada principalmente pelas condicdes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Os CRI também poderdao estar sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisbes
judiciais etc.

Clausula Vinte e Dois - Foro

22.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
duvidas que se originarem deste instrumento.

22.2 As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios
quando é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus
paragrafos da Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no
Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo
de Securitizacdo, assim como os demais documentos a ele relacionados, podem ser
assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

E, observados os termos acima, as Partes firmam o presente Termo de Securitizagao,
na presencga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2023.
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ANEXO I

DESCRIGCAO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS AO CRI

PROJETO

Enersimil

CEDENTE

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA
SOLAR 7 LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede Cidade de Cuiab3a,
Estado do Mato Grosso, na Avenida Ayrton
Senna da Silva, S/N°, Distrito Industrial,
CEP: 78.098-282, inscrita no Cadastro de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
CNPJ/MF sob o0 n°® 48.956.513/0001-05;

VALOR TOTAL DO CREDITO

R$ 85.631.940,00 (oitenta e cinco milhdes,
seiscentos e trinta e um mil, novecentos e
quarenta reais);

DATAS DE VENCIMENTO

25 de cada més subsequente ao més de
apuragao, ou o primeiro Dia Util seguinte.

DATAS DE PAGAMENTO FINAL:

183 meses apdés o COD em conformidade
com os termos expressos no Contrato BTS
Enersim1.

ATUALIZAGCAO MONETARIA

O fator de inflacdo conforme calculado

IF = IPCANn/IPCAN-1
IF = fator de inflagao
n = ano contratual

PERIODICIDADE

Periodicidade de pagamento mensal.

ENCARGOS MORATORIOS:

Quaisquer quantias devidamente
contestadas e posteriormente
determinadas como devidas, (i)

acumulardo juros sobre o montante ndo
pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos
a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.
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Autorregulagdo

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

PROJETO

Enersim?2

CEDENTE

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA
SOLAR 7 LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede Cidade de Cuiab3a,
Estado do Mato Grosso, na Avenida Ayrton
Senna da Silva, S/N°, Distrito Industrial,
CEP: 78.098-282, inscrita no Cadastro de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
CNPJ/MF sob o0 n°© 48.956.513/0001-05;

VALOR TOTAL DO CREDITO

R$ 85.631.940,00 (oitenta e cinco milhdes,
seiscentos e trinta e um mil, novecentos e
quarenta reais);

DATAS DE VENCIMENTO

25 de cada més subsequente ao més de
apuragao, ou o primeiro Dia Util seguinte.

DATAS DE PAGAMENTO FINAL:

183 meses apdés o COD em conformidade
com os termos expressos no Contrato BTS
Enersim?2.

ATUALIZAGCAO MONETARIA

O fator de inflacdo conforme calculado

IF = IPCANn/IPCAN-1
IF = fator de inflagao
n = ano contratual

PERIODICIDADE

Periodicidade de pagamento mensal.

ENCARGOS MORATORIOS:

Quaisquer quantias devidamente
contestadas e posteriormente
determinadas como devidas, (i)

acumulardo juros sobre o montante ndo
pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos
a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.
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Autorregulagdo

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

PROJETO

Enersim3

CEDENTE

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA
SOLAR 7 LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede Cidade de Cuiab3,
Estado do Mato Grosso, na Avenida Ayrton
Senna da Silva, S/N°, Distrito Industrial,
CEP: 78.098-282, inscrita no Cadastro de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
CNPJ/MF sob o n°® 48.956.513/0001-05;

VALOR TOTAL DO CREDITO

R$ 85.631.940,00 (oitenta e cinco milhdes,
seiscentos e trinta e um mil, novecentos e
quarenta reais);

DATAS DE VENCIMENTO

25 de cada més subsequente ao més de
apuracdo, ou o primeiro Dia Util sequinte.

DATAS DE PAGAMENTO FINAL:

183 meses apos o COD em conformidade
com os termos expressos no Contrato BTS
Enersim3.

ATUALIZACAO MONETARIA

O fator de inflagdo conforme calculado

IF = IPCANn/IPCAN-1
IF = fator de inflacdo
n = ano contratual

PERIODICIDADE

Periodicidade de pagamento mensal.

ENCARGOS MORATORIOS:

Quaisquer quantias devidamente
contestadas e posteriormente
determinadas como devidas, ()

acumulardo juros sobre o montante nao
pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos
a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.

90
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO II
FLUXO DE AMORTIZAGAO E REMUNERAGAO DOS CRI

I - FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI 12 SERIE - SENIOR

ANEXO SENIOR

PaD:at:?etr’::o Juros Amortizagdo % Amortizado
1 28/09/2023 Sim Nao 0,0000%
2 28/10/2023 Sim Néo 0,0000%
3 28/11/2023 Sim Nao 0,0000%
4 28/12/2023 Sim Nao 0,0000%
5 28/01/2024 Sim Nao 0,0000%
6 28/02/2024 Sim Nao 0,0000%
7 28/03/2024 Sim Nao 0,0000%
8 28/04/2024 Sim Nao 0,0000%
9 28/05/2024 Sim Nao 0,0000%
10 28/06/2024 Sim Néo 0,0000%
11 28/07/2024 Sim Nao 0,0000%
12 28/08/2024 Sim Nao 0,0000%
13 28/09/2024 Sim Nao 0,0000%
14 28/10/2024 Sim Nao 0,0000%
15 28/11/2024 Sim Ndo 0,0000%
16 28/12/2024 Sim Nao 0,0000%
17 28/01/2025 Sim Ndo 0,0000%
18 28/02/2025 Sim Nao 0,0000%
19 28/03/2025 Sim Ndo 0,0000%
20 28/04/2025 Sim Nao 0,0000%
21 28/05/2025 Sim Ndo 0,0000%
22 28/06/2025 Sim Nao 0,0000%
23 28/07/2025 Sim Ndo 0,0000%
24 28/08/2025 Sim Sim 0,6973%
25 28/09/2025 Sim Sim 0,7078%
26 28/10/2025 Sim Sim 0,7185%
27 28/11/2025 Sim Sim 0,7295%
28 28/12/2025 Sim Sim 0,7407%
29 28/01/2026 Sim Sim 0,7522%
30 28/02/2026 Sim Sim 0,7639%
31 28/03/2026 Sim Sim 0,7759%
32 28/04/2026 Sim Sim 0,7883%
33 28/05/2026 Sim Sim 0,8009%
34 28/06/2026 Sim Sim 0,8138%
35 28/07/2026 Sim Sim 0,8270%
36 28/08/2026 Sim Sim 0,8405%
37 28/09/2026 Sim Sim 0,8544%
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Autorregulagdo

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

38 28/10/2026 Sim Sim 0,8686%
39 28/11/2026 Sim Sim 0,8832%
40 28/12/2026 Sim Sim 0,8982%
41 28/01/2027 Sim Sim 0,9136%
42 28/02/2027 Sim Sim 0,9294%
43 28/03/2027 Sim Sim 0,9456%
44 28/04/2027 Sim Sim 0,9622%
45 28/05/2027 Sim Sim 0,9793%
46 28/06/2027 Sim Sim 0,9969%
47 28/07/2027 Sim Sim 1,0149%
48 28/08/2027 Sim Sim 1,0335%
49 28/09/2027 Sim Sim 1,0526%
50 28/10/2027 Sim Sim 1,0723%
51 28/11/2027 Sim Sim 1,0926%
52 28/12/2027 Sim Sim 1,1135%
53 28/01/2028 Sim Sim 1,1350%
54 28/02/2028 Sim Sim 1,1572%
55 28/03/2028 Sim Sim 1,1800%
56 28/04/2028 Sim Sim 1,2036%
57 28/05/2028 Sim Sim 1,2280%
58 28/06/2028 Sim Sim 1,2532%
59 28/07/2028 Sim Sim 1,2792%
60 28/08/2028 Sim Sim 1,3061%
61 28/09/2028 Sim Sim 1,3340%
62 28/10/2028 Sim Sim 1,3628%
63 28/11/2028 Sim Sim 1,3926%
64 28/12/2028 Sim Sim 1,4236%
65 28/01/2029 Sim Sim 1,4557%
66 28/02/2029 Sim Sim 1,4889%
67 28/03/2029 Sim Sim 1,5235%
68 28/04/2029 Sim Sim 1,5594%
69 28/05/2029 Sim Sim 1,5967%
70 28/06/2029 Sim Sim 1,6356%
71 28/07/2029 Sim Sim 1,6760%
72 28/08/2029 Sim Sim 1,7182%
73 28/09/2029 Sim Sim 1,7622%
74 28/10/2029 Sim Sim 1,8081%
75 28/11/2029 Sim Sim 1,8561%
76 28/12/2029 Sim Sim 1,9062%
77 28/01/2030 Sim Sim 1,9588%
78 28/02/2030 Sim Sim 2,0139%
79 28/03/2030 Sim Sim 2,0716%
80 28/04/2030 Sim Sim 2,1323%
81 28/05/2030 Sim Sim 2,1962%
82 28/06/2030 Sim Sim 2,2634%
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83 28/07/2030 Sim Sim 2,3343%
84 28/08/2030 Sim Sim 2,4091%
85 28/09/2030 Sim Sim 2,4883%
86 28/10/2030 Sim Sim 2,5721%
87 28/11/2030 Sim Sim 2,6611%
88 28/12/2030 Sim Sim 2,7556%
89 28/01/2031 Sim Sim 2,8563%
90 28/02/2031 Sim Sim 2,9637%
91 28/03/2031 Sim Sim 3,0786%
92 28/04/2031 Sim Sim 3,2017%
93 28/05/2031 Sim Sim 3,3340%
94 28/06/2031 Sim Sim 3,4765%
95 28/07/2031 Sim Sim 3,6304%
96 28/08/2031 Sim Sim 3,7972%
97 28/09/2031 Sim Sim 3,9786%
98 28/10/2031 Sim Sim 4,1765%
99 28/11/2031 Sim Sim 4,3932%
100 28/12/2031 Sim Sim 4,6318%
101 28/01/2032 Sim Sim 4,8954%
102 28/02/2032 Sim Sim 5,1885%
103 28/03/2032 Sim Sim 5,5160%
104 28/04/2032 Sim Sim 5,8846%
105 28/05/2032 Sim Sim 6,3024%
106 28/06/2032 Sim Sim 6,7800%
107 28/07/2032 Sim Sim 7,3311%
108 28/08/2032 Sim Sim 7,9741%
109 28/09/2032 Sim Sim 8,7342%
110 28/10/2032 Sim Sim 9,6464%
111 28/11/2032 Sim Sim 10,7614%
112 28/12/2032 Sim Sim 12,1553%
113 28/01/2033 Sim Sim 13,9476%
114 28/02/2033 Sim Sim 16,3375%
115 28/03/2033 Sim Sim 19,6836%
116 28/04/2033 Sim Sim 24,7029%
117 28/05/2033 Sim Sim 33,0689%
118 28/06/2033 Sim Sim 49,8014%
119 28/07/2033 Sim Sim 100,0000%

II - FLUXO DE AMORTIZAGCAO DOS CRI 22 SERIE - SUBORDINADO

ANEXO SUB

Datas de
Pagamento
1 28/09/2023 Sim Nao 0,0000%
2 30/10/2023 Sim Nao 0,0000%

Amortizagdo % Amortizado
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3 28/11/2023 Sim Nao 0,0000%
4 28/12/2023 Sim Nao 0,0000%
5 29/01/2024 Sim Nao 0,0000%
6 28/02/2024 Sim Nao 0,0000%
7 28/03/2024 Sim Nao 0,0000%
8 29/04/2024 Sim Nao 0,0000%
9 28/05/2024 Sim Nao 0,0000%
10 28/06/2024 Sim Nao 0,0000%
11 29/07/2024 Sim Nao 0,0000%
12 28/08/2024 Sim Nao 0,0000%
13 30/09/2024 Sim Nao 0,0000%
14 28/10/2024 Sim Nao 0,0000%
15 28/11/2024 Sim Nao 0,0000%
16 30/12/2024 Sim Nao 0,0000%
17 28/01/2025 Sim Nao 0,0000%
18 28/02/2025 Sim Nao 0,0000%
19 28/03/2025 Sim Nao 0,0000%
20 28/04/2025 Sim Nao 0,0000%
21 28/05/2025 Sim Nao 0,0000%
22 30/06/2025 Sim Nao 0,0000%
23 28/07/2025 Sim Nao 0,0000%
24 28/08/2025 Sim Sim 0,3252%
25 29/09/2025 Sim Sim 0,3288%
26 28/10/2025 Sim Sim 0,3326%
27 28/11/2025 Sim Sim 0,3363%
28 29/12/2025 Sim Sim 0,3401%
29 28/01/2026 Sim Sim 0,3440%
30 02/03/2026 Sim Sim 0,3480%
31 30/03/2026 Sim Sim 0,3520%
32 28/04/2026 Sim Sim 0,3560%
33 28/05/2026 Sim Sim 0,3602%
34 29/06/2026 Sim Sim 0,3643%
35 28/07/2026 Sim Sim 0,3686%
36 28/08/2026 Sim Sim 0,3729%
37 28/09/2026 Sim Sim 0,3773%
38 28/10/2026 Sim Sim 0,3817%
39 30/11/2026 Sim Sim 0,3862%
40 28/12/2026 Sim Sim 0,3908%
41 28/01/2027 Sim Sim 0,3955%
42 01/03/2027 Sim Sim 0,4002%
43 29/03/2027 Sim Sim 0,4050%
44 28/04/2027 Sim Sim 0,4099%
45 28/05/2027 Sim Sim 0,4149%
46 28/06/2027 Sim Sim 0,4200%
47 28/07/2027 Sim Sim 0,4251%
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48 30/08/2027 Sim Sim 0,4303%
49 28/09/2027 Sim Sim 0,4356%
50 28/10/2027 Sim Sim 0,4410%
51 29/11/2027 Sim Sim 0,4465%
52 28/12/2027 Sim Sim 0,4521%
53 28/01/2028 Sim Sim 0,4577%
54 01/03/2028 Sim Sim 0,4635%
55 28/03/2028 Sim Sim 0,4694%
56 28/04/2028 Sim Sim 0,4754%
57 29/05/2028 Sim Sim 0,4814%
58 28/06/2028 Sim Sim 0,4876%
59 28/07/2028 Sim Sim 0,4939%
60 28/08/2028 Sim Sim 0,5003%
61 28/09/2028 Sim Sim 0,5069%
62 30/10/2028 Sim Sim 0,5135%
63 28/11/2028 Sim Sim 0,5203%
64 28/12/2028 Sim Sim 0,5272%
65 29/01/2029 Sim Sim 0,5342%
66 28/02/2029 Sim Sim 0,5413%
67 28/03/2029 Sim Sim 0,5486%
68 30/04/2029 Sim Sim 0,5561%
69 28/05/2029 Sim Sim 0,5636%
70 28/06/2029 Sim Sim 0,5713%
71 30/07/2029 Sim Sim 0,5792%
72 28/08/2029 Sim Sim 0,5872%
73 28/09/2029 Sim Sim 0,5954%
74 29/10/2029 Sim Sim 0,6037%
75 28/11/2029 Sim Sim 0,6123%
76 28/12/2029 Sim Sim 0,6209%
77 28/01/2030 Sim Sim 0,6298%
78 28/02/2030 Sim Sim 0,6388%
79 28/03/2030 Sim Sim 0,6481%
80 29/04/2030 Sim Sim 0,6575%
81 28/05/2030 Sim Sim 0,6671%
82 28/06/2030 Sim Sim 0,6770%
83 29/07/2030 Sim Sim 0,6870%
84 28/08/2030 Sim Sim 0,6973%
85 30/09/2030 Sim Sim 0,7078%
86 28/10/2030 Sim Sim 0,7185%
87 28/11/2030 Sim Sim 0,7295%
88 30/12/2030 Sim Sim 0,7407%
89 28/01/2031 Sim Sim 0,7522%
90 28/02/2031 Sim Sim 0,7639%
91 28/03/2031 Sim Sim 0,7759%
92 28/04/2031 Sim Sim 0,7883%
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93 28/05/2031 Sim Sim 0,8009%
94 30/06/2031 Sim Sim 0,8138%
95 28/07/2031 Sim Sim 0,8270%
96 28/08/2031 Sim Sim 0,8405%
97 29/09/2031 Sim Sim 0,8544%
98 28/10/2031 Sim Sim 0,8686%
99 28/11/2031 Sim Sim 0,8832%
100 29/12/2031 Sim Sim 0,8982%
101 28/01/2032 Sim Sim 0,9136%
102 01/03/2032 Sim Sim 0,9294%
103 29/03/2032 Sim Sim 0,9456%
104 28/04/2032 Sim Sim 0,9622%
105 28/05/2032 Sim Sim 0,9793%
106 28/06/2032 Sim Sim 0,9969%
107 28/07/2032 Sim Sim 1,0149%
108 30/08/2032 Sim Sim 1,0335%
109 28/09/2032 Sim Sim 1,0526%
110 28/10/2032 Sim Sim 1,0723%
111 29/11/2032 Sim Sim 1,0926%
112 28/12/2032 Sim Sim 1,1135%
113 28/01/2033 Sim Sim 1,1350%
114 02/03/2033 Sim Sim 1,1572%
115 28/03/2033 Sim Sim 1,1800%
116 28/04/2033 Sim Sim 1,2036%
117 30/05/2033 Sim Sim 1,2280%
118 28/06/2033 Sim Sim 1,2532%
119 28/07/2033 Sim Sim 1,2792%
120 29/08/2033 Sim Sim 1,3061%
121 28/09/2033 Sim Sim 1,3340%
122 28/10/2033 Sim Sim 1,3628%
123 28/11/2033 Sim Sim 1,3926%
124 28/12/2033 Sim Sim 1,4236%
125 30/01/2034 Sim Sim 1,4557%
126 28/02/2034 Sim Sim 1,4889%
127 28/03/2034 Sim Sim 1,5235%
128 28/04/2034 Sim Sim 1,5594%
129 29/05/2034 Sim Sim 1,5967%
130 28/06/2034 Sim Sim 1,6356%
131 28/07/2034 Sim Sim 1,6760%
132 28/08/2034 Sim Sim 1,7182%
133 28/09/2034 Sim Sim 1,7622%
134 30/10/2034 Sim Sim 1,8081%
135 28/11/2034 Sim Sim 1,8561%
136 28/12/2034 Sim Sim 1,9062%
137 29/01/2035 Sim Sim 1,9588%
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138 28/02/2035 Sim Sim 2,0139%
139 28/03/2035 Sim Sim 2,0716%
140 30/04/2035 Sim Sim 2,1323%
141 28/05/2035 Sim Sim 2,1962%
142 28/06/2035 Sim Sim 2,2634%
143 30/07/2035 Sim Sim 2,3343%
144 28/08/2035 Sim Sim 2,4091%
145 28/09/2035 Sim Sim 2,4883%
146 29/10/2035 Sim Sim 2,5721%
147 28/11/2035 Sim Sim 2,6611%
148 28/12/2035 Sim Sim 2,7556%
149 28/01/2036 Sim Sim 2,8563%
150 28/02/2036 Sim Sim 2,9637%
151 28/03/2036 Sim Sim 3,0786%
152 28/04/2036 Sim Sim 3,2017%
153 28/05/2036 Sim Sim 3,3340%
154 30/06/2036 Sim Sim 3,4765%
155 28/07/2036 Sim Sim 3,6304%
156 28/08/2036 Sim Sim 3,7972%
157 29/09/2036 Sim Sim 3,9786%
158 28/10/2036 Sim Sim 4,1765%
159 28/11/2036 Sim Sim 4,3932%
160 29/12/2036 Sim Sim 4,6318%
161 28/01/2037 Sim Sim 4,8954%
162 02/03/2037 Sim Sim 5,1885%
163 30/03/2037 Sim Sim 5,5160%
164 28/04/2037 Sim Sim 5,8846%
165 28/05/2037 Sim Sim 6,3024%
166 29/06/2037 Sim Sim 6,7800%
167 28/07/2037 Sim Sim 7,3311%
168 28/08/2037 Sim Sim 7,9741%
169 28/09/2037 Sim Sim 8,7342%
170 28/10/2037 Sim Sim 9,6464%
171 30/11/2037 Sim Sim 10,7614%
172 28/12/2037 Sim Sim 12,1553%
173 28/01/2038 Sim Sim 13,9476%
174 01/03/2038 Sim Sim 16,3375%
175 29/03/2038 Sim Sim 19,6836%
176 28/04/2038 Sim Sim 24,7029%
177 28/05/2038 Sim Sim 33,0689%
178 28/06/2038 Sim Sim 49,8014%
179 28/07/2038 Sim Nao 0,0000%
180 30/08/2038 Sim Nao 0,0000%
181 28/09/2038 Sim Nao 0,0000%
182 28/10/2038 Sim Nao 0,0000%
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183 29/11/2038 Sim Nao 0,0000%
184 28/12/2038 Sim Nao 0,0000%
185 28/01/2039 Sim Nao 0,0000%
186 28/02/2039 Sim Nao 0,0000%
187 28/03/2039 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO III
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215 - 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“"CNPJ/ME") sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de
instituicdo custodiante da Cédula de Crédito Imobiliario ("CCI") emitida em 09 de agosto
2023, pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, registrada
na Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”), com sede na cidade de cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n. 474, Conj. 1009/1010, CEP
04538-001, inscrita no CNPJ/MF sob n®©41.811.375/0001-19 (“Canal” ou “Securitizadora”),
por meio do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral,
sem Garantia Real ou Fidejussdria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas (“Escritura de
Emissdo de CCI"), representativa dos Contratos BTS cedidos pela BRASOL SISTEMAS DE
ENERGIA SOLAR 7 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede Cidade de Cuiab3,
Estado do Mato Grosso, na Avenida Ayrton Senna da Silva, S/N°, Distrito Industrial, CEP:
78.098-282, inscrita no Cadastro de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda CNPJ/MF sob
0 n° 48.956.513/0001-05 ("Brasol”), DECLARA que mantém sob custodia a Escritura de
Emissdao de CCI e que as CCIs encontram-se exclusiva e devidamente vinculadas aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 502 Emissdo da Securitizadora
(“CRI" e “"Operacao”, respectivamente), servindo como lastro dos referidos CRI, nos termos
e por meio da celebracdo do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios da
12 e 2@ Séries da 502 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Cedidos pela
Brasol Sistemas de Energia Solar 7 Ltda., firmado entre a Canal e a H.COMMCOR
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-004,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01.788.147/0001-50, na qualidade de Agente Fiduciario em
09 de agosto de 2023 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme Clausula
Onze do Termo de Securitizacdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, conforme a Lei
14.430. O Termo de Securitizagao se encontra custodiado nesta Instituicdao Custodiante,
gue DECLARA, ainda, que a Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada nesta
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2023.

Docusigned by Docusigned by

s rabrin Podrigus A rie Matluus Gomes Faria

Assinado por: ANA BEATRIZ RODRIGUES DE BRITO:45234312801 Assin: or: MATHEUS GOMES FARIA05813311769
U Ci U CPF: 9

P Papel

D: ra da Assinatura: 09/08/2023 | 11:55:46 BRT | Data/Hora da Assinatura: 09/08/2023 | 13:42:42 BRT
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E'VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO IV

OUTRAS EMISSOES QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA DA SECURITIZADORA,
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO

MESMO GRUPO DA SECURITIZADORA

HISTORICO DE EMISSAO

Inadimple
Data de
Tipo Codigo IF Valor Quantidade Remuneragdo Emissdo | Série Vencimento Apelido mento no
Emissdo
Periodo
CRI
CRI 22C1024589 30.000.000,00 30.000 DI +4,25% 1 1 14/03/2022 16/03/2027 N/A
Arquiplan
CRI 22F0930417 13.442.000,00 13.442 IPCA + 9% 4 1 20/06/2022 | 15/05/2032 | CRI Amigdo N/A
DI + 4,80% / 6,50% CRA Ponto
CRA CRA0220073L 33.500.000,00 33.500 5 1,2,3 | 22/06/2022 | 05/05/2028 N/A
/15,00% Rural
CRI 22H1333201 19.500.000,00 19.500 IPCA + 15,39% 8 1 17/08/2022 | 20/08/2026 CRI Oxe N/A
CRI Hospital
CRI 2211049939 57.700.000,00 57.700 IPCA + 12,68% 10 le2 | 16/09/2022 20/09/2029 N/A
Casa
CRI 22K1448235 10.500.000,00 10.500 IPCA +13,5% 20 1 23/11/2022 20/03/2031 CRI Miriade N/A
CRI 2211414297 67.000.000,00 67.000 DI +13,65% 22 1 21/12/2022 | 21/12/2027 | CRI De Santi N/A
CRA CRA02200EOO0 | 100.000.000,00 100.000 DI +5% /9% 23 Até6 | 21/12/2022 25/11/2027 CRA Indigo N/A
CRI Vitdria
CRI 2211668403 12.000.000,00 12.000 IPCA + 12,68% 25 1 23/12/2023 20/12/2027 N/A
Tower
CRI 23B1476702 81.927.000,00 81.927 IPCA +11% 36 le2 | 27/02/2023 16/02/2033 CRI Socicam N/A
IPCA +9,5% / CRI San
CRI 23C0315384 15.000.000,00 15.000 38 le2 | 10/03/2023 | 22/02/2038 N/A
11,5% Gerardo
CRA Marcos
CRA CRA0230040I 16.000.000,00 16.000 IPCA +11% / 16% 39 le2 | 10/03/2023 | 15/03/2033 N/A
Valle
CRA
CRA CRA023005K1 | 115.000.000,00 115.000 DI +4,00% 40 1 22/03/2023 | 25/03/2030 N/A
Bandeirantes
CRIMS
CRI 23D1293668 42.000.000,00 42.000 IPCA + 10% 44 1,2,3 | 17/04/2023 16/10/2028 N/A
Avivah
CRI 23D1557666 112.139.000,00 112.139 IPCA + 10% 45 1 20/04/2023 | 19/04/2028 CRI Porte N/A
GRU
CRI 23E1226516 47.800.000,00 47.800 IPCA + 9,00% 46 1 09/05/2023 | 17/05/2033 N/A
Elementos
CRILT
CRI 23E2094205 21.000.000,00 21.000 IPCA + 14,00% 47 1 30/05/2023 | 15/06/2026 N/A
Empreend.
Galapagos
CRI 23F2430066 100.000.000,00 100.000 DI +4,00% 48 1 22/06/2023 | 27/06/2027 N/A
Capital
Real
CRI 23F1523286 12.000.000,00 12.000 DI +5,00% 52 1 13/06/2023 | 06/07/2023 | Supermerca N/A
dos
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CRA
CRA CRA02300F4I 53.000.000,00 53.000 DI + 6,00% 53 1 22/06/2023 | 20/06/2029 N/A
Agrosepac
CRI 23F2428279 22.708.000,00 22.708 DI + 8,30% 54 1 23/06/2023 | 23/06/2027 CRl Lote 5 N/A
CRI Censi
CRI 23G1476822 10.000.000,00 10.000 IPCA +20,00% 55 1,2 14/07/2023 | 15/07/2026 N/A
Fisa
CRI
CRI 23G1914605 18.000.000,00 18.000 IPCA + 13,0042% 56 la4 | 21/07/2023 | 22/07/2027 | Construtora N/A
LG
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ANEXO V

Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiduciario
Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciadrio a seguir identificado:

Razdo Social: H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n 960, 14 andar, conjuntos 141 e 142, Itaim
Bibi - CEP 04534-0004

Cidade / Estado: S3o Paulo - SP

CNPJ/MF n°: 01.788.147/0001-50

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Eduardo Ippolito
Namero do Documento de Identidade: 7366550

CPF n©°: 022.111.178-64

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Namero da Emissao: 502

Namero das Séries: 13 e 23

Emissor: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade por Série: (i) 100.000 (cem mil) CRI, sendo (i) 80.000 (oitenta mil)
CRI 12 Série — Sénior; e (ii) 20.000 (vinte mil) CRI 22 Série - Subordinado.
Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia
de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario
para as emissdes acima indicadas, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente,
a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2023.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

DocuSigned by: DocuSigned by:
huards lgpoits Flaviaus Mondes Ao Sousa

Assinado por: EDUARDO IPPOLITO:02211117864 Assinado por: FLAVIANO MENDES DE SOUSA:28105358340
U CPRoztnes U CPF 2810558840
Papel: Diretor Papel: Procurador

DatalHora da Assinatura: 09/08/2023 | 11:06:51 BRT Data/Hora da Assinatura: 09/08/2023 | 09:36:02 BRT
ICP; ICP;
|\ D=
NBCACEQCA1A2E403CBEEA3957406E1635 N6D4F505890F340039A61 E6696F32C217

Cargo: Cargo:



DocuSign Envelope ID: 0C5CC085-BEBF-40A8-8291-069B8503AD 11

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO VI
DESPESAS DA EMISSAO

Despesas da Emissao

Registro

1 1) 0,
B3 | CETIP CRI/CRA/DEBENTURE A vista 0,023000% 23.000,00 0,00% 23.000,00
B3 | CETIP Reg'Stg:ZOiase de A vista 0,004397%  4.397,00 0,00% 4.397,00
M&Zr;ae?° Assessor Legal A vista 230.000,00  9,25%  253.443,53
Vortx Instituicdo Custodiante A vista 8.000,00 16,33% 9.561,37
Vortx Registro A vista 5.000,00 16,33% 5.975,86
Vortx Escrituragdo + A vista 18.000,00  1633%  21.513,09
Liquidagdo dos CRI
Commcor Agente fiduciario A vista 17.000,00 12,15% 19.351,17
Canal - .
. Taxa de emissdo A vista 70.000,00 16,33% 83.662,01
Investimentos
Canal - .
.. Taxa de Gestdo A vista 4.000,00 14,25% 4.664,72
Securitizadora
Canal L .
. Distribuicdo A vista 15.000,00 16,33% 17.927,57
Investimentos
Canal o .
. Distribuicao A vista 5.000,00 14,25% 5.830,90
Securitizadora
cvM Taxa deCF\'/S;\;a"Zacao A vista 0,030000%  30.000,00  0,00%  30.000,00
BTG Distribuicdo A vista 2,000000% 1.600.000,00 14,25%  1.865.889,21
Estruturacao A vista 4,888352% 3.910.681,73 0,00% 3.910.681,73

TOTAL 5.940.078,73 - 6.255.898,15
Despesas de Manutencgdo

B3 | CETIP Custodia de Valores Mensal 0,000800% 800,00 0,00% 800,00
mobiliarios

B3 | CETIP Custodia de Ativos Mensal 0,001100% 1.100,00 0,00% 1.100,00

Taxa de utilizagdo B3 |

B3 | CETIP
| Cetip

Mensal 150,00 0,00% 150,00

Commcor Agente Fiduciario Anual 17.000,00 12,15% 19.351,17
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Escrituragso + 18.000,00  16,33%  21.513,09

Vortx Liquidagdo dos CRI Anual
Vortx Instituicdo Custodiante Anual 8.000,00 16,33% 9.561,37
Canal ~
. Taxa de Gestdo Mensal 4.000,00 14,25% 4.664,72
Securitizadora
Contabilidade Contador Mensal 300,00 0,00% 300,00
Itau Tarifa conta do Mensal 61,00 0,00% 61,00
patrimdnio separado
UHY .
Auditoria Anual 4.000,00 13,65% 4.632,31

Bendorautes
TOTAL 53.411,00 - 62.133,66

104
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